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RESTRICTIONS D'USAGE DU RAPPORT
S

DECISION ou

Ces informations’sont soumises a l'exhaustivité et la fiabilité des documents disponible§ et
consultables, l'existence d'une information « cachée » ou «erronée » est toujours possible.
L'exhaustivité et la véracité absolue ne peuvent donc étre garanties.

Tous les éléments de ce rapport (cartes, photos, pieces et documents divers, etc.) constituent une
seule et méme entité indissociable. La responsabilité d'IDDEA ne saurait étre engagée par une
utilisation, une communication ou une reproduction partielle de ce rapport et annexes sans I'accord
préalable d'IDDEA.

Nous restons a la disposition du client pour lui fournir tout renseignement complémentaire qu'il pourrait
juger utile concernant les résultats et les conclusions de notre étude.
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1. Contexte et objec

1.1. Contexte et objecti

NEXITY prevoit la réalisation d'une
e I'ancienne Caserne Gudin sise
{'un terrain d'une superficie d'envirc

Jans le cadre de l'instruction du per
1 NEXITY, gu'une attestation soit Il
le la pollution ont été prises en com
stabli ».

~ATTES-ALUR s'inscrit dans le ca
320-5 revisée en décembre 2021 - «
dollués — Partie 5 ». Elle permet d'at
Jes sols et des eaux souterraines d

1.2. Cadre méthodolog

La mission d'IDDEA a été réalisée
de la Transition Ecologique et Solid

— La « Méthodologie nationale de
— La Circulaire du 08 février 20
accueillant des populations ser
— Leguides meéthodologiques BR
— La norme AFNOR NF X 31-6:
services relatives aux sites et
réalisation des attestations de I
des eaux souterraines dans la
— L'arrété du 09 février 2022 fixa
556-2 du code de I'environ
d’accréditation des organismes
512-39-1, R. 512-39-3. R. 51
I'environnement, ainsi que les
du code de I'environnement

Le présent rapport concerne la réali
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1. Contexte et objectifs

1.1. Contexte et objectifs

NEXITY prévoit la réalisation d'une résidence intergénérationnelle (60% de personnes agées), au drot
e partie (11 690 m?)

de l'ancienne Caserne Gudin sise rue André Coquillet, @ Montargis (45), sur un
d'un terrain d'une superficie d'environ 40 Ha correspondant a la parcelle cadastrale AP n°131.

sun SIS, il est demandeé

es mesures de gestion
ort de sol

Qans le cadre Fie l‘instructiqn du permis de construire, le site étant localise dan
a NEXITY, qu'une attestation soit jointe. Cette attestation doit « garantir que |
de la pollution ont eté prises en compte dans la conception du projet, conformément au rapp

établi ».

L'ATTES-ALUR s'inscrit dans le cadre du décret du 19 aout 2021 et est basee sur la norme NFX31-
620-5 révisée en décembre 2021 : « Qualité du sol — Prestations de services relatives aux site set sols
pollués — Partie 5 ». Elle permet d'attester de la prise en compte des mesures de gestion de la pollution
des sols et des eaux souterraines dans la conception des projets de construction ou d'aménagement.

1.2. Cadre méthodologique & normatif

La mission d'IDDEA a été réalisée selon la méthodologie et les normes preconisees par le Ministere
de la Transition Ecologique et Solidaire (MTES), et en particulier :

La « Méthodologie nationale de gestion des sites et sols pollués », d'avril 2017 ;
La Circulaire du 08 février 2007 relative a l'implantation sur des sols pollues d'eétablissements
accueillant des populations sensibles |

— Le guides méthodologiques BRGM édités en 2007 ;
La norme AFNOR NF X 31-620 révisée en decembre 2021 « Qualiteé du sol — Prestations de

services relatives aux sites et sols pollués », correspondant au domaine D « Exigences pour la
réalisation des attestations de prise en compte des mesures de gestion de la pollution des sols et
des eaux souterraines dans la conception des projets de construction ou d'aménagement »

L'arrété du 09 février 2022 fixant les modalités de certification prévues aux articles L. 556-1 et L
556-2 du code de l'environnement, le réferentiel, les modalites d'audit, les conditioné
d'accreditation des organismes certificateurs et les conditions d'équivalence prévus aux articles R
512-39-1, R. 512-39-3, R. 512-46-25, R. 512-46-27, R. 512-66-1 et R. 515-106 du code dé
I'environnement, ainsi que les modéles d'attestation prévus aux articles R. 556-3 et R. 512-75-2

du code de I'environnement

Le présent rapport concerne la réalisation de la prestation ATTES-ALUR, selon la norme NF X 31-620-
5 et selon l'arrété du 09 février 2022.
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1.3. Description du site

Le site étudié est implanté au sud de la commune de Montargis, dans le departemen, dy Loy

Les 57 000 m? de la Caserne Gudin sont répartis sur 2 communes - MONTARGIS, p,

. ; . urly "
du site (environ 40 000 m2), et AMILLY, pour la partie sud du site (environ 17 00p m?) Pan

R & il A a0 i nisson, et a I'est par
Le site a I'étude est borde'a I'ouest par le ruisseau 1% Ver Par le Canal gq Briay
Loing. Ces cours d'eau s'écoulent du sud vers le nord.

Selon la carte IGN au 1/ 25 000 (Figure 1Erreur ! Source du renvoi introuyable.) le site esl [y
a une altitude moyenne comprise entre + 90 m et + 95 m NGF. Les coordonnées | 4 ;
d'étude sont :

— X=629455m;

— Y=2332171m

L'environnement immédiat du site est composé d’habitations et de commerces
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N 2 : ~ lle est !
Le projet d'amenagement envisage. concerne une partie de l'ancienne caserne Gudin. E |
présentée sur la figure suivante : "
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2. Méthodolo?e et' _évc_wlutlons methodol
réglementaires et législatives

2.1. Méthodologie

La méthode d'étude retenue pour réaliser TATTES a éte la suivante -

lecte iqués par NEXITY :
- des documents communique ‘ ‘ |
gnoz:tyse ztealgasr?tieation reglementaire (bilan des evolutions depuis |
consultes) ; '
Vérification de 'adéquation entre les documents transmis et |
— Rédaction de ce rapport ; . . ,
— Etablissement de I'Attestation. disponible en Annexe 2.

a I'éa“SatiOn q

0w,
—

€S conclusiong de Iétyg
4

2.2. Documents consultés

Les documents consultés dans le cadre de la réalisation de ¢

s

edu 26/05/201t
Nitaires. IDDEy ,

ette ATTES sont les suivap

— Réalisation d'un schéma conceptuel, IDDEA, IC100066, version A en dat

= Investigation complémentaire et Evaluation Quantitative des Risques S3
A en date du 25/1172014 :

— Etudes techniques - extrait relatif 4 la pollution des sols et VRD — VERD]
— Etatdes études — ESPELIA non date ;

Plan du site avec numerotation des batiments (sans version ni date) :
— Diagnostic de sol, IDDEA, IDA2001 17, version A en date du 04/06/2020

|
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Reéférences

Guide

Tableau 1 : Evolutions méthodologiques recensées depuis la réalisation des documents etudies

Novembre 2011

Novembre 2016

Guide pratique pour la
caracterisation des gaz du sol
et de l'air intérieur en lien avec
une pollution des sols et/ou
des eaux souterraines

Description

Modalités d’échantillonnage des gaz du sol et d'air interieur / extérieur dans un contexte
de pollution des sols et/ou des eaux souterraines. ‘
Recommandations et de points d'attention afin que les prélevements réalisés soient le
plus représentatifs possibles de la qualité des gaz du sol et/ou de I'air intérieur. Ces
recommandations concernent notamment : la stratégie de prelevement en fonction des |
objectifs, la préparation de la campagne de préléevement, la realisation d'ouvrages de |
prelevement, les méthodes de prélevement d'air, la réalisation de prélevements de gaz !
du sol, d'air intérieur et d'air extérieur, I'interprétation des résultats. |

Guide Fluxobat

Novembre 2013

Projet Fluxobat : Evaluation
des transferts de COV du sol
vers l'air intérieur et extérieur

S'adresse a la maitrise d'ouvrage de projets d'aménagement urbain, aux gestionnaires ‘
de parcs immobiliers, a I'administration ainsi qu'aux prestataires réalisant les études. |l a |
pour objet de fournir des outils et des methodes pour diagnostiquer les sites, mesurer et
modéliser les impacts associés. it ‘

Introduction a
la
méthodologie

Avril 2017

Introduction a la méthodologie
nationale de gestion des sites
et sols pollués

{
|

Méthodologie

Avril 2017

Methodologie nationale de
gestion des sites et sols
pollués avril 2017

Guide

Avril 2018

Guide methodologique a
I'attention des collectivités
relatif aux secteurs
d'information sur les sols (SIS)
et a la carte des anciens sites
industriels et activités de
service (CASIAS)

g
(@S m
e
= B
B C P
w2 |
g o |
il =

Fevrier 2019

Guide pour la détermination
des valeurs de fonds dans les
sols - échelles d'un territoire /
d'un site - Pour une
connaissance de la qualité
chimique habituelle des sols -
Groupe de travail sur les
valeurs de fonds

Uniformiser les méthodes de détermination d
I'echelle nationale.

(Environnement Local Témoin (ELTY).

es valeurs de fonds dans les sols a

25.07.2023 | 1DA230312 | A | \ddea-gengis fr |
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Références

— Qualité du sol - Echantillonnage -

Partie 102 : choix et application des
techniques d'échantillonnage

Tableau 2 : Evolutions normatives recensés depuis la réalisation des documents étudies

Description

Lignes directrices conc
que ceux-ci puissent étre examinés dans |

ernant les techniques de prélévement d'échantillons de sorte
e but de fournir des informations sur la

qualité des sols.

Lignes directrices concernant la déterm

ination des valeurs de bruit de fond, - : o
uit de fond des substances inorga/ﬁQUeS et

Qualité du sol — Guides pour la
détermination des valeurs de bruit

de fond

pédogéochimiques et des valeurs de br
organiques dans les sols.

{

Méthode d'évaluation de la qualite

d'un sol inconnu et de la fonction d’habitat d'un
la réponse sur les premiers stades de croissance

Qualité du sol — Détermination des
effets des polluants sur la flore du
sol — Partie 2 : Effets des sols
contaminés sur I'émergence et la
croissance des végétaux supérieurs

sol en déterminant I'émergence et

terrestres par rapport a des sols de
\“",‘w‘.‘

d’au moins deux espéces de végetaux

licable a des sols de qualité &2

référence ou a des sols témoins standards. App
inconnue, par exemple des sols provenant de si

ou des sols aprés réhabilitation.

ues de conception, de réalisation, de suivi, de

tes contaminés, des sols amendes

e
T

-
-

a1q|{

™

Forage d'eau et de géothermie -
Realisation, suivi et abandon
d'ouvrage de captage ou de
surveillance des eaux souterraines

réalisés par forages

Description des bonnes pratiq
fermeture de forages d'eau et

(particuliers, professionnels, administrations).

Lignes directrices sur I'échantillonnage des gaz

de géothermie et tient compte des exigences
réglementaires. Tous les types d’'usages sont concernés et tous les types d acteus \

du sol, au moyen de :

Qualité du sol-Echantillonnage-
Partie 204 : Lignes directrices pour
I'échantillonnage des gaz de sol

|
|
|
\

— prélévement actif (ou échantillonnage actif) (adsorbants, filtres, réservoirs dair) |
— prélévement passif (ou échantillonnage passif) | appliqués sur des puits de

surveillance permanents ou temporaires ou autres installations en sous-sol ou sous

des batiments (sous-dalle). 7
Spécifie les éléments procéduraux qui doivent ét

NF ISO 18400-102 Décembre 2017
Septembre 2011 —
NF EN ISO 19258
Septembre 2018
Mars 2013 -
(Version
NF EN ISO 11269 précédente
datée de janvier
2012)
NF X10-999 Aolt 2014
NF ISO 18400-204  Juillet 2017
Juillet 2017

| NF 1SO 18400-101

Septembre 2017

(Version
precedente

datée de juilllet
SOYADY

NF EN\SO 11504

Qualité du sol — Echantillonnage —
Partie 101 : Cadre pour la
préparation et I'application d’'un plan
d’échantillonnage

Qualité du sol — Evaluation de
I'impact du sol contamine avec des
nydrocarbures petroliers

~_dinvestigation
Recommandations concernant le choix des fractions et des composes 1ndi
lors ’de la realisation d'une analyse des hydrocarbures petroliers darns
matériaux ‘COﬂStlfuff'fS du sol et les materiaux connexes. y cornpris /es s
des fins d'evaluation des risques pour /a sante des persornnes

de I'application d'un plan d’échantillonnage. Le plan d'échantillonnage décrit entre

re suivis lors de la préparation et

autres les échantillons pour laboratoire & prélever, la fagon de les prelever et

I'endroit ou les prélever, afin de pouvoir atteindre

les objectifs du programme

~
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Références Description

= Qualité du sol — Méthode de
detection et de caractérisation des

|

pollutions — Réalisation d'un forage !

NF X31-614 Décembre 2017 de contrdle ou de suivi de la qualite ~ Conception et réalisation des forages de contréle et de suivi de la qualite de I'eau ;
|

J

de I'eau souterraine au droit et souterraine.
autour d'un site potentiellement
pollue

— Qualité des sols — Méthodes de Hl
détection, de caractérisation et de f
surveillance des pollutions en nappe ‘
dans le cadre des sites pollués ou Prélevement et échantillonnage dans un forage pour évaluer la qualite de I'eau

souterraine. Investigations des eaux souterraines dans le contexte de pollutions

NF X31-615 Décembre 2017 potentiellement pollués — : .
Prélévement et échantillonnage des ponctuelles notamment en contexte ICPE et sur tout site pollué ou potentiellement
pollue.

eaux souterraines dans des forages
de surveillance pour la détermination
de la qualité des eaux souterraines

Recommandations relatives aux principes sous-jacents et aux principales

NF EN 1SO 15175 Décembre 2018 sols pollués en relation avec la rrjéthodes régissant |'évaluation des sites, des sols et Qes mat‘e'naux du sol, aleur
protection des eaux souterraines réle en tant que source de pollution de_s eaux souterraines et a leur fonction de

__rétention, d'emission et de transformation des polluants

— Qualité du sol — Caractérisation des

— Qualité du sol — Prestations de

™
G

NF X 31-620 Décembre 2021 services reIaFives aux sites pollués — o
partie 1 Exigences generales. < m
== . NS - - == (S
— Qualité du sol — Prestations de i
services relatives aux sites pollues — - 6
NF X 31 -620 Décembre 2021 Exigences daﬁs le domaing des 2>
partie 2 prestations d’études, d'assistance et = 5
de contréle =
= Qualité du sol - Prestations de
‘ services relatives aux sites pollues —
[ NF X 31-620 Décembre 2021 Exngen;es da'ns l}e FJoma|ne des
| partie 3 prestations d'ingénierie des travaux
) de réhabilitation
2507 2023 | 1DA230312 | A | iddea-gengis.tr | 13




Références Description

— Qualité du sol - Prestations de

services relatives aux sites pollués — 'l.
;’: rt)i(est: -620 Décembre 2021 Exigenpes dans le domaine des .7 '\
prestations d'exécution des travaux v g
de réhabilitation f s '
| &
— Qualité du sol — Prestations de R
services relatives aux sites et sols ' o \
pollues —Exigences pour la . ‘P/ ‘:‘_}) |
réalisation des attestations de prise TS e o
NF rt)'( 351 -620 Décembre 2021 en compte des mesures de gestion f;j?: %
partie de la pollution des sols et des eaux : = |
souterraines dans la conception des ';3 o)
projets de construction ou ~ C
d'aménagement
Avril 2019 T Donne des recommandations générales pour | élaboration des stratégies
(version — Qualité du sol — Echantillonnage — d'investigation de site ainsi que des recommandations detaillees pour |'élaboration
NF ISO 18400-104  précedente Partie 104 - Stratégies des stratégies d'échantillonnage, en recueillant des informations sur les propretes
datée du moyennes du sol ; la variabilité des propriétés du sol . et la répartition spatiale des
06/06/09) . proprietés dusol. - o
o — Qualité du sol - Echantillonnage -
Partie 105 : emballage, transport, Procédures générales pour 'emballage, la conservation. le transport et 1a livraison
NF ISO 18400-105  Décembre 2017 stockage et conservation des d'échantillons de sols et de matériaux de sols associes
echantillons

— Qualité du sol - Echantillonnage -
Partie 107 - enregistrement et

~hantilinnNmn s
IC a

Informations minimales requises relatives a un rapport d echant g
independant de I'objectif de l'investigation

1]

-

\ NF 1SO 18400-107 Decembre 2017

\ notification
Fournit des recommandations concernant /investiga e 5.1e5 Ju c
Avril 2019 ‘ . desquels la presence d une contamination adu sol es SuUS
\ (version — QLJallte dF‘ sol — Echantillonnage I'investigation de sites au niveau desquels aucune contanmnal < s
I NMF \SO 18400-203 précéedente Partie 203 Investigation des sites attendue. mais dont la qualite du SOl dont Stre Jetermree <
\ potentiellement contamines PDIEVISION de 18 Necessite e gediedr Ll 1ol F S o NS L sty

\ dolee du
OyEa ) V2 TV temsccesgrfrvler of ¥rer (WL RPN R IRy ANy
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Description
.’ — Qualité du sol - Echamillonnage . Lig:es directnces sur I‘Rh?ntnllonnage des gaz du so} au moyen de pre%vement
| y ; Partie 204 : lignes directrice acti gou ec_hantmgnnage actif) (adsorbants, filtres, réservours d'aw) ; e’ prelévement
- NFISO 18400-204  Juillet 2017 % ; g S pour passif (ou échantillonnage passif) ; appliqués sur des puits de surveillance
5 lechantillonnage des gaz de sol permanents ou temporaires ou autres installations en sous-sol ou sous des
'lL e T N e . bitimenis:(sous-dalle). .
ok . : : Principes généraux et recommandations relatives a la conception des programmes
!? 7 Q“a!“e d? {esu - Echantlﬂonnagg i et desptecgmquea d'échantillonnage, en tenant compte de tous les aspects relalifs a
| NFENISO 56671  Février 2022 Partie 1 : recommandations relatives  |achantillonnage des eaux (y compris des eaux residuaires. des boues. des
| a la conception des programmes et gffiyents, des matidres en suspension et des sédiments) Les consignes detaliees
| des techniques d'echantillonnage pour les cas d'échantillonnages specifiques, sont couvertes par les differentes
{y oAb e M A B e autres parties de I'1SO 5667 et dans [1SO 19458

— Qualité de I'eau - Echantillonnage -

g = F\lqence< qenerale\‘ relatives a l'echantillonnag
NE EN ISO 5667-3  Juin 2018 Partie 3 : conservation et

e ———

e, la conservation, la manipuiaton
le transport et le stockage de tous les echantilions d'eau, y COMPNS CRUX Q8SINSS &
manipulation des echantillons d'eau  des analyses biologiques
T T — Qualité de I'eau - Echantillonnage -
Partie 14 : lignes directrices sur _ ' e i
l'assurance qualité et le contrdle Lignes directrices sur le choix et ..:. SJ'Z c ‘"‘e e \\ tec —\ d S, hj
. NF ISO 5667-14 Septembre 2017 qualité pour I'échantillonnage et la qualité et de controle qualite lides a 'echantilionnage manue! Jes SaUN 08 SUmacs

manutention des eaux potables, residuaires, mannes ot souterraines
environnementales

N0 HOIS103d
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Références

Tableau 3 : Evolutions réglementaires recensées depuis |a réalisation des documents etudies

Description

Circulaire
interministérielle

04.05.2010

Circulaire interministérielle du

04/05/2010 du 4 mai 2010 relative aux

diagnostics des sols dans les lieux
accueillant les enfants et les
adolescents

Prévoyance de la réduction des expositions aux substances préoccupantes des '
établissements recevant des populations dites sensibles sur des sites pollues |
créches, ecoles maternelles et €élémentaires, colleges et lycees, etablissements :
hébergeant des enfants handicapés, établissements de formation professionnelle '[
des jeunes du secteur public ou prive, aires de jeux et espaces veris atienants

Circulaire

26.05.2011

Circulaire du 26/05/2011 relative a la
cessation d'activité d'une installation
classée - chaine de responsabilités-
défaillance des responsables

Cessation d'activité d'une ICPE : mise en sécurité puis remise en etat du site. Si
I'exploitant est défaillant a assurer ses obligations, le site est confie a '/ADEME qul
assure la maitrise d'ouvrage des actions de mise en securite, en vertu de la circulaire

Circulaire

17.12.2012

Circulaire du 17/12/12 relative aux
diagnostics des sols dans les lieux
accueillant les enfants et les

adolescents - Deuxieme vague de

diagnostics

du 26 mai 2011.
i o %
/
"::f Q/
Fixation des échéances et des modalités de la mise en ceuvre de |a Sééondé&ste
d'établissement sensible créée (1ere liste en juin 2010) =% O¢
Cm
Co—
-
o)
-

Loi n° 2014-366

Loi ALUR

24.03.2014

LOI n° 2014-366 du 24 mars 2014
pour |'accés au logement et un
urbanisme réenove

Lutter contre I'habitat indigne et les copropriétés dégradeées, favoriser un logement
digne et abordable, améliorer la lisibilité et I'efficacite des politiques publiques du
logement, moderniser les documents de planification et d'urbanisme

Article L514-20

du Code de
VEnvironnement

Du
1.04.2009

au
27.03.2014

Article L541-20 du Code de
I'Environnement modifié par
I'Ordonnance n°2009-663 du

11/06/09-article 15

(Relatif a I'achat d'un terrain sur lequel

a été exploitée une ICPE soumise a
autorisation ou enregistrement)

Article L541-20 du Code de
I'Environnement modifie par la loi

N°201-366 du 24/03/14-article 173
s vamt <l i =ar lescyisenl

pollution, l'ache
resstitiiesr e poartices

=27 o3 2014 Cremlmtif = ‘emcham i tesrrmsicy o e une ’ ol - v rettr

Lorsqu'une installation soumise a autorisation ou a enregistrement a ete exploitee sur
un terrain. le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit I'acheteur il
l'informe également, pour autant qu'il les connaisse des dangers ou inconvenients /

importants qui resultent de I'exploitation
Sj le vendeur est I'exploitant de ['installation, il indique egalement par ecrit a

I'acheteur si son activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances
chimiques ou radioactives L'acte de vente atteste de I'accomplissement de celle
formalite

A defaut, et si une pollution constatee rend le terrain Improp!
précisee dans le contrat, dans un deélai de deux ans a compter de la decouvverie oe

l&a resolutio

e a la destnation

feo

teur a le choix de demander /
Fia pPorix I pren eIl SREISESS T ewrT




31 1 =\ N \JEN\

Références Titre

Description

— Note d'information n° ]
DGS/EA1/DGPR/2014/307 du
31/10/14 relative aux modalités de |

Note

sélection des substances chimiques et

0 . Precise et simplifie les modalités de sélection des substances chimiques ainsi que le |
d’information n°

31.10.2014 de choix des valeurs toxicologiques de  choix des valeurs toxicologiques de reference pour mener les évaluations des i
DGS/EA1/DGPR/ référence pour mener les évaluations  flSques sanitaires dans le cadre des études d'impact et de Ia gestion des sites et sols |
2014/307 des risques sanitaires dans le cadre ~ POllués.

des études d'impact et de Ia gestion
des sites et sols pollués

— Article R512-73 du Code de
I'environnement modifié par

Du I'Ordonnance n°2010-418 du
30.04.2010 27/04/10-article 3 (V) (Relatif aux
au

dispositions a prendre en cas de
05.01.2013 fermeture temporaire ou suspension
de I'exploitation)

— Article R512-73 du Code de

Du ! ?nwronnement mcliie par e Decret Lorsqu'une installation a fait I'objet d'une mesure de suppression. de fermeture ou de |
Article R512-73 05.01.2013 L 213_'5 du, Q2/O1(13-aﬂc”e 2 (Relatif suspension, I'exploitant est tenu de prendre toutes dispositions necessaves pourla |
du Code de au aux dispositions a prendre en casde  g,rveillance de linstallation, la conservation des stocks. I'enlévement des matieres
'environnement 12.12.2015 fermeture temporaire ou suspension dangereuses, perissables ou génantes ainsi que des animaux se trouvant dans
de I'exploitation) l'installation. - O
U i)
. - O :
— Article R512-73 du Code de = = |
I'environnement modifié par le Décret T - 6 ;
n°2015-1614 du 09/12/15-article 30 ~ S _1
12.12.2015 (Relatif aux dispositions a prendre en N 5 .
cas de fermeture temporaire ou = c |
suspension de I'exploitation) ‘1
1
|
' C’ ‘D'D'Ef'A 2507 2023 | 1DA230312 | A | iddea-gengis tr ' 4
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Reéeférences

Description

Article L512-17 modifié par la Loi
n°2010-788 du 12/07/10-article 227
(Relatif a la prévention des pollutions,
des risques et des nuisances)

Article L512-17 modifié par la Loi
n°2016-1691 du 09/012/16-article 144
(V) (Relatif a la prévention des
pollutions, des risques et des
nuisances)

Article L512-17 modifie par
I'Ordonnance n°2017-80 du 26 janvier
2017-article 5 (Relatif a la prévention
des pollutions, des risques et des

nuisances)

Lorsque I'exploitant est une société filiale et qu'une procedure de liquidation judiciaire
a été ouverte ou prononcée a son encontre, le liquidateur, le ministere public ou le
représentant de 'Etat dans le département peut saisir le tribunal ayant ouvert ou
prononce la liquidation judiciaire pour faire établir 'existence d'une faute caracténsee
commise par la société mére qui a contribué a une insuffisance d'actif de la filiale et
pour lui demander, lorsqu'une telle faute est établie, de mettre a la charge de la
société mere tout ou partie du financement des me‘s\ures de re:aise egétat du ou des

Article L512-17 maodifié par la LOI
n°2021-1104 du 22 aout 2021 - art.
223 (portant lutte contre le
dereglement climatique et
renforcement de la résilience face a

ses effets)

sites en fin d'activité. s P %
“ S Q
~ o w
%%
L
2 %
[

Note du 19/04/17 relative aux sites et
sols pollués - mise a jour des textes
meéthodologiques de gestion des sites
et sols pollués de 2007

Actualisation de la méthodologie SSP de 2007 notamment IEM et PG
Nouvelles dispositions réglementaires touchant le statut de déchets des terres

excaveées hors site, modifications relatives aux evaluations des risques sanitaires sur ,A
/

le calcul et sur les valeurs de references utilisees

/
e R = t—— — o

Du
14.07.2010
au
11.12.2016
Du
1.12.2016
au
01.03.2017
Article L512-17
du Code de
I'’environnement
01.03.2017
25.08.2021
Note 19.04.2017
Brrévée 19.12 2018

Arréte du 19/12/18 fixant les modalites
de la certification prevue aux articles
L 556-1 et L. 556-2 du code de

renvironnement et le modele
d'attestnation mentionné a l'article =
L N e A AN seflen cfler PTaspynrit e veve=rv e et

Les demandes de permis de construire ou d'amenager pour les projels de
construction ou de lotissement sur des secteurs d'information sur les sols prevus suf
les terrains ayant accueilli une ICPE pour la protection de l'environnernent

regulierement rehabilitee comportent une attestation delivieser porr wr) Diareadid Je
s prOMNaSs s exguarvarlerrrd oLz ’

Yo s

certific> dans lo domannee des sites el S
vafaalifesss «le™ Jud c et Filts 208027 ) gravisr ferss co70f
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Références Description
— Deécret n® 2021-1096 du 19 aout 2021
modifiant diverses dispositions

Le Gouvernement a apporté des précisions réglementaires concemant la procedure
de cessation d'activité d'une installation classée pour la protection de

Décret n°2021- relatives aux sols pollués et a la
X%S:P L) cessation d'activite des installations I'environnement (ICPE) et, plus spécifiquement, concernant les mesures de mise en
classées pour la protection de securité et de réhabilitation des sols du site.
I'environnement
— LOI n° 2020-1525 du 7 décembre !
Modifications des dispositions générales relatives a la cessation d'activite . memoire |

Loi n°202-1525 07.12.2020 2020 d'accélération et de simplification
ASAP : de I'action publique sur I'usage futur, mémoire de rehabilitation, attestations, etc

ment

=

Au regard de ces évolutions, les études précédentes n'ayant pas mis en évidence de source potentielle de pollution au droit du projet d amenage
les documents émis sont donc en adéquation avec le contexte méthodologique, réglementaire et normatif.
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Rez de jardin

| - &
1 7 -y bas
- : 14
3 ! I " $ -
'y }
- - | g

Rez de chaussée, premier, deuxieme et troisieme étages

quatrieme étage

Figure 4 : Plan masse du rez-de-chaussee (Source NEXITY — sans échelle)
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4. Synthese des studes communiquées

= ' - o )
4.1. Etude « Reéalisation d’'un schéma conceptue 'C100035
date du 20/05/2010 ™

J

~

une étude de vulnérabilité et ga <

an

]

de la Casemne Gudin a MONTA

(

©“ o

-
-
~

~

Dans le cadre de la reconversion du g:?e
2010 une étude histonque ett doc_u:K(?;meu;(

i igati e terran e i Déaalicats . \
?ggéﬁg\(’)ﬁg t:g;;gn A du 20/0572010 intitulé Realisation dun schem, = =

Gudin & Montargis (43)-
be la zone objet du projet d’aména

sols et eaux superficielles) qy; ~ Sl

<

[
177
ol 4-

. ement.
Cette étude englo g

Elle a mis en évidence, & proximité de l'ancien atelier de peinture (sondage s4
les sols en métaux et une teneur en Trichloroéthyléne supeérieure au se;
laboratoire :

- 360 mg/k
— 1,18 mg/kg de Trichloroéthyléne.

0 -
—“TS

D

na
J A

al

™,

g de Plomb, 370 mg/kg de Zinc, 67 mg/kg de Cuivre et 1.8 mg/kg gs .

Le plan ci-aprés met évidence la localisation des différents sondages sypar..
d’'aménagement. o3

On constate que le sondage S7 est localisé au droit du projet d’aménagemen; .
parking extérieur. Ce sondage caractérisait un stockage d’hydrocarbures. Aucun:-'-;

été mise en évidence au droit de ce sondage.

Aucun sondage n'a été réalisé au droit et aux abords du batiment de I'horloge car: ;-
potentielle de pollution n'a été recensée.

Les sondages S5 et S6 ont été réalises a proximite de la zone d'etude et ne metten: cz:
d'anomalie.
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Plan d'implantation des sondages effectués le 03/05/10 au droit de la Caserne Gudin a MONTARGIS (45)

Figure 5 : Localisation des investigations menées en 2010 superposees au projet d'aménagement
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Sur la base du diagnostjcﬁéaﬁ'sé/én 2010, ll?lli)Ega"’l‘ingﬁgﬁnd'se 3 caracyg,.
source en métaux et en TCE (sondage S4) € aec differents € calcul ge ris |
de déterminer si ces teneurs sont acceptables av usages Potentig: (Shsa”ita?"“’

ab.

Les recommandations formulées préconisaient .

« La realisation de sondages Complémentall're;eizg lg Drélévemem 8

1 H e |

I'analyse en laboratoire permettant de cerner N de I'impact aux soh,Cha”hn@
an

=

sols. i
La mise en place de 2 piézairs, I'un a proximité c]u stockage de résidyg d

lautre a l'intérieur de l'ancien atelier de peinture. C?es OUvrageg fe be
prélévements de gaz des sols pour analyses en laboratoire. fai
La realisation de calculs de risques (EQRS) intégrant les résyitats d'ang
gaz du sol et les eaux souterraines (si pertinent), et brenant en comptg | orr G,
au droit de cette zone de la Caserne Gudin (potentiellement COMmerg 0 Sdgp,
resultats de ces calculs de risques permettront de determiner s jog USagee: ! logs,
mises en évidence dans les différents milieux sont acceptables €N termeg sy
Dans le cas contraire, des solutions de gestion seront deéfinies poyr assy © Ty
I'état environnemental du site avec son éventuel réamenagement ., -

ent

qUEQ
COm:;

4.2. Etude « Investigations complémentaires et Evaluatiop, Quapy
Risques Sanitaires — 1C140333, version A en date 25““;&

1
\

Un diagnostic complémentaire et une Evaluation Quantitative des Risques Sanitaires(gg;

réalisés en 2014.

Ce rapport inclut la zone objet du projet d'aménagement mais aucun sondage n'a g ;.
de cette zone car aucune source de pollution n'avait été mise en evidence lors de |'etudes:

Au total, ont été réalisés :

— 8 sondages de sols :
La mise en place de 2 piézairs et les prélévements de gaz des sols associés.

La cartographie ci-aprés localise les investigations menées en 2010 et 2014 -

| G, IDDEA
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Figure 6 : Plan de localisation des investigations réalisées en 2014 superposées au projet d'aménagement
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ATTE.

s au droit du projet d’améns, l
es conclusions de cege.meht
St

iy

' , ré /ir‘sée
o éte reall
nt ’Pﬂ_s ol .
e est du projet, donc |

gations n ©
ées en limite oU

Ces investi
-dessous

sont localis .
sont présentees ci
du diagnostic sont les sul

a titre indicatif.
vantes :

Les conclusions

itri source

Aspects liés ala maitrise de la S o

Les résultats d'analyses de <ol tendent a indiquer que la maitrise des soy,
cune anomalie en composg €S do ,

63 e 1)

peut étre considéree comme gssurée. Au
évidence (absence de COHV). na‘

Aspects liés a lacom atibilité sanitaire

Les sols du site sont compatibles avec un usage de commerce sans precop .. .

est de méme pour les logements, hormis dans la zone de l'ancien ateljer i F?a‘t.on o
e|ntu “E‘
re (ZQ;;

hors du périmétre d'aménagement).

roiet d’aménagement envisagé est co
Mpatib)e

Sansr

lisé au droit de source de ollution iq
1) 4

de l'absence d’analyse dans les fomoniliés )\

Pey

résultats, le
-ci n’étant pas loca

Au vu_ des
articuliére, celui
regard de la présence de métaux et
futurs espaces verts, IDDEA préconise :
Soit la réalisation d’'un diagnostic complémentaire pour évaluer la quajite

e
des 5o Sl

droit des futurs espaces verts/jardins privatifs ;
Soit d'effectuer le recouvrement des futurs espaces verts (jardins pri

Vatifs gf ¢

3

collectifs). Il s'agit de la mise en place d'un geotextile ou grillage avert;
épaisseur de terre végétale saine d'apport extérieur au site. La profoiglsseursum;
végétaux d'un potager varie entre 30 et plus de 60 cm. Aussi, il appar ur g?]‘mvesr;
recouvrfement comprise entre 60 cm et 1 m est a retenir. En 'absence de At g une gy
pourra étre ramenée a 30 cm. S'agissant d'arbres fruitiers, leur réseau r oot
plus de 10 métres selon les especes (vignes par exemple), leur misscér;ag? Vari:
' ace g

déconseillée.
La terre végétale apportée pour le recouvrement devra étre exempte de composés
o

respecter les teneurs en EMM présentées ci-dessous.

Tableau 4 : i :
u 4 : Concentrations a respecter pour les sols de recouvrement des espac

Origine de la concentration maximale in

Seuil maximal a
respecter

Fourchette haute fournie par la basé APl

des sols ordinaires

‘Cadmium ™ T GE -
0,51 | Note CIRE du 03/07/2006
Note CIRE du 03/07/2006

| VVChrome 65.20
,:fzmcﬁf\ire T 28 P ;

0 - Note CIRE du 03/07/2006
Note CIRE du 03/07/2006

Mercure 0,32
‘Nickel 3190 -
20 Note CIRE du 03/07/2006

Plomb 5370 o
Zine " “‘8"8:’0(?* ~__ Note CIRE du 03/07/2006
’ Note CIRE du 03/07/2006

5 1Al o

" |ﬂﬁ27‘03;b

Arsenic 25

|| G IDDEA

CROY DS ~Ehirre
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Les seuils proposés dans ce tableau proviennent de la Note CIRE lle-de-France du 03/07/2006 qu! fuxe
les concentrations en EMM dans les sols & partir desquels une étude de risque sanitaire doit ettre
réalisée. Pour I'arsenic, & défaut de seuil fixé dans cette note, le seuil proposé est Ia fourchette hauté
de la gamme de valeurs couramment observées pour des sols « ordinaires » proposée par 12 base

ASPITET.

La pérennite du recouvrement des espaces verts tel que décrit précédemment devra étre assur?e par
linterdiction de tout creusement au-dela du géotextile/grillage avertisseur. Dans le cas oU des
terrassements devraient étre effectués au-dela du géotextile/grillage avertisseur, le port d’EPI est
recommande et les terres devront étre gérées en filiere adaptée (des analyses seront a réaliser sur les
terres excavees). L'intégrité du recouvrement de surface par le géotextile/grillage avertisseur et la terré
végétale saine devra ensuite étre rétablie.

En cas de terrassements, les terres devront étre évacuées dans des filiéres spécialisées.

4.3. Etude « Diagnostic environnemental des sols — IDA200117, version A
en date du 04/06/2020 »

Ce diagnostic de sol a été réalisé afin de caractériser la qualité des sols au droit des batiments n°7 et
n°20 qui vont étre demolis et/ou aménagés dans le cadre du projet.

Au total, 3 sondages de sol ont été réalises :

Au droit du batiment n°20 : des caves d’'environ 1,8 m de hauteur ont été rencontrées, 2 sondages
ont été réalisés jusqu'a 2 m de profondeur pour caractériser les déblais engendrés par la création

d’'un niveau de sous-sol,
Au droit du batiment n°7 : 1 sondage a 2 m de profondeur a éte réalisé.

Ces sondages n'ont pas mis en évidence de trace de pollution. Dans les cas ou des terres devaient
étre évacuées hors site, elles pourront été dirigées vers une Installation de Stockage pour déchets

Inertes (ISDI).

Le projet d'aménagement a évolué par rapppn a celui pris en compte en 2020. Dorénavant, le projet
ne prend en compte que la démolition du batiment 20, et le reaménagement du batiment horloge.

4.4. Etude technique — Site de la Caserne Gudin - VERDI (sans date)

Il s'agit ici d’'une étude technique relative é_ la pollution des sols et VRD. Ce rapport synthétise les 2
rapports IDDEA (2010 et 2014) présentés ci-avant.

IDDEA g
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Soit la réalisation d'un diagnostic complémentaire Pour évaluer |4 Qualite . Ly

droit des futurs espaces verts/jardins privatifs : -
Soit d'effectuer le recouvrement des futurs espaces vertg (jardine p”VEme

collectifs). I s'agit de la mise en place d'un géqtextile OU grillage oS oy
paisseur de terre végétale saine d'apport extérieur ay site. | g Profong. U sy
de 60 cm. Aussi j| apparg; - Ui,

végétaux d'un potager varie entre 30 et plus '
recouvrement comprise entre 60 cm et 1 m est a retenir. En 1'5 bsence .. Ung , *
pourra étre ramenée a 30 cm. S'agissant d'arbres fruitiers, leyr réseay, r:a
Plus de 10 métres selon les espéces (vignes par exemple), |ey, Mise gp, Vg,

déconseillée. Placg .
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tées au Tableay 4 p
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DECISIONDY 31 1 2724

5. Conclusions concernant Iadéquation entre €S
documents transmis et le projet d’aménagement
L'étude realisée se base sur le plan de masse du projet issu du PC de juillet 2023.

Lgs mesures de gesti}on présentées dans cette étude correspondent a celles figuran
d'engagement et destinées a étre mises en place.

t sur le courrier

k’attesta;ion émise par IDDEA est présentée en Annexe 2. Les certificats d'IDDEA sont disponibles €n
nnexe 3.

A noter que cette attestation est délivrée pour le projet d'aménagement actuel. En cas d'évolution du
projet, cette attestation ne sera plus valable.

G 1o0eA
2507 2023 | IDA230312 | A | iddea-gengis,fr
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PATRIMOINE & VALORISATION

immablier Residantiel |

19 rya davienne - TSA 60030

73801 Paris Cedex B

PATRIMOINE ET VALORISATION PROGRAMMES
25 ALLEE VAUBAN
59 110 LA MADELEINE

Objet : Lettre d’endagement sur I'honneur

2 Madame, Monsieur,

Par |3 présente, et en vue de l'aménagement de notre parcelle localisée Avenue André Coquillet / rue du g2
Régiment d'Infanterie, 8 Montargis (45), au droit et aux abords du batiment dit de ['Horloge.
Nous déclarons avoir pris connaissance des précaonisations émises dans la note de synthése — ATTES ALUR, IDA230312,

version A du 25/07/2023.

A ce titre, PATRIMOINE ET VALORISATION s'endade & :

— Faire réaliser un diagnostic complémentaire pour évaluer la qualité des sols superficiels au droit des futurs
espaces verts/jardins privatifs ;

— Sila qualité des sols de surface n'est pas compatible avec un usade de jardins privatifs/espaces verts, a recouvrir
les sols en place. Il s’agit de la mise en place d'un géotextile ou grillage avertisseur surmonté d'une épaisseur
de terre végétale saine d'apport extérieur au site d'a minima 60 cm a 1 m en cas d'usage potentiel de potager.
En l'absence de potager, cette épaisseur pourra étre ramenee a 30 cm.

—

Par ailleurs, nous prenons bonne note que ces préconisations et le document ATTES associé sont en lien avec le projet
d'aménagement actuel et qu'en cas de modification, il conviendra potentiellement de réévaluer ces engagements,

Fait a Paris le 25 juillet 2023

PATRIMOINE ET VALORISATION PROGRAMMES

Mirane SNAYAA
/ Responsable de programmes

v

/
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CERTIFICATION
REGLEMENTAIRE
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e ESMTOEREMENT DOUT i85

SITES ET SOLS POLLUES
W B REPUBLIQUE FRAMCAISE

ATTES-ALUR

ATTES ALUR
Exigences pour la réalisation des attestations de prise en compte

des mesures de gestion de la pollution des sols et des eauX
souterraines la conception des projets d'aménagement

Identification du bureau d’études certifié ou équivalent délivrant I'attestation

Earal Dénomination ou raison sociale : IDDEA
Numéro unique d’identification : RCS ORLEANS 500 212 659

Siret : 500 212 659 00063
Code Naf . 7112B

___—— Statut juridique : SAS
Domiciliation
289 Boulevard Duhamel du Monceau
45160 QOlivet | FRANCE

En sa qualité de bureau d’études

En sa qualité d'entreprise certifiée selon les exigences du reférentiel defini a I'article 2 de I'arrété du 9 février
2022 fixant les modalités de certification prévues aux articles L. 556-1 et L. 556-2 du code de I'environnement
le référentiel les modalités d'audit, les conditions d'accreditation des organismes certificateurs et les conditionsl

d'équivalence prévus aux articles R. 512-39-1, R. 512-39-3, R. 512-46-25, R. 512-46-27, R. 512-66-1 et R. 515-

; 106 du code de I'environnement, ainsi que les modeles d'attestation prévus aux articles R. 556-3 et R. 512-75.
2 du code de I'environnement certificat numéro 39218-0 délivré le 07/07/2023, et valable jusqu'au 12/02/2025,
par le LNE, organisme accrédité pour la certification de services par le COFRAC sous le numéro 5-0012.

/ SIEGE o i i 5 i
s SOociaL - 02 38 25 15 62 - contact@iddea-gengis. fr iddea-gengis.fr SAS au capital de 37 000 € - APE - 79 128
- bd Duhamet du Monceau - 45160 Olivet Siret 500 212 659 00063 - TVA  FR71 500 212 659
AGENCE

N

AGENCE AGENCE AGENCE AGENCE
. CENTRE-vaL DE LOIRE iLE-DE-FRANCE NORMANDIE PAYS DE LA LOIRE AUVERGNE-RHONE
" 289, ba Duhame dy Monceau 7. rue Salvador Allende 10, rue des Jardiniers 31, rue Bobby Sands 5, rue des Essaris ALres
45150 Ofivet 91120 Palaiseau 76000 Rouen 44800 Saint-Herbain 59500 Bron
/ 02 38 25 15 g2 016974 28 00 02 35 66 22 30 02 49 88 06 60 04 B1 68 25 06
Orleans Biddea-gengss fr paris@iddea-gengis fr rouen@iddea-gengis.fr nantes@iddea-gengis fr lyon@iddea-gengis fr
' W
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ln
affectant le site
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———————— —

Aprés vérification des éléments transmis par le maitre d'ouvr age concernant |a PrOfel affeg,

référencés. « documents du permis de construire » et datés de lei_etl 2023, COn[OffHéﬂ'len[ a”t
de l'offre globale de prestation codifiée ATTES-ALUR telle que .déflnle dans annexe IV de . iy
février 2022 fixant les modalités de certification prevues aux artlcles L. 556-1 gt L. 556.5 , ',
l'environnement, le référentiel, les modalités d'audit, les conditions d'accréditation des oran. et
certificateurs et les conditions d'équivalence prévus aux articles R. 51 2-39-1, R s 12393 p 5
R 512-46-27, R. 512-66-1 et R. 515-106 du code de l'environnement. aine L

RS aAINsi que |eg Modéleg ;
prévus aux articles R. 556-3 et R, 512-75-2 du code de l'environnement Complétant |e Permis
[ggn_s_truire. fournis par :

[ PERSONNE MORALE S——

Deénomination ou raison sociale  PATRIMOINE ET
Numéro unique d'identification : RCS A/B/:B 833
NIC (ou SIRET) : 83397538600016

Code NAF : Promotion immobiliere de logements (4110A)
C2 Statut juridique : SAS

domicili¢e

Numéro : Voie Lieu-dit : 25 ALLEE VAUBAN

BP : Code postal : 59110

Ville : LA MADELEINE
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a8 de

s masur
dentification des éléments relatifs & la prestation garantissant la priso on compte -

gestion de la pollution dans Ia conception du projot d'aménagement
’ ve IV de |

"aprés avoir réalisé loffre globale de prestation codifiée ATTES-ALUR felle que uenr:lf;”:”ql]fngsegéz du l
lrarréte du 9 fevrier 2022 fixant les modalilés de cerlificalion prévues aux articles L 5561 € orqanismes
lcode de l'environnement, e référentiel, les modalités d'audil, les conditions draccreditation des 51%-46-25- !
certificateurs el les conditions d'équivalence prévus aux articles R 512-39-1, R 512393, R " ftestation I
|R 612-46-27, R 512-66-1 el R 515-106 du code de l'environnement, ainsi que 165 modéles da zsentES Ii
brévus aux articles R 556-3 et R 512-75-2 du code de I'environnement, dont les résultats sont p2323 l
dans la note de synthése référencee IDA230312-nole de synthése, version A, en date du 2510712 i ‘
rasumant l'analyse critique effectuée et concluant sur la prise en compte des Mesures de gestion 2 M€
|9n9t£r§_p_ar_ le maitre d'ouvrage dans la conception du projet d'aménagement - —
e ) tion de la

Conclusions relatives a la prestation garantissant la prise en compte des mesures de ges

le
Pro}.‘
pollution dans la conception du projet d'aménagement

[Atteste. sans réserve, que le maitre d'ouvrage a pris en compte les mesures de gestion de la pollution des ”
sols el des eaux soulerraines nécessaires dans la conception du projet de construction ou d'aménagement |
(4) affectant le site mentionné ci-dessus. ‘
Attestation délivrée dans le cadre
e D'un projet de construction ou de lotissement prévus dans un secteur d'information sur les sols (en
application de 'article L. 556-2 du code de ['environnement)

le Sile,
d’SDDsmgn_.
€lé dyg
de de
=5

3 12-46-25
"attestaln
de

Liste des mesures de gestion prises en compte :
Reéalisation d’un diagnostic complémentaire au niveau des futurs espaces verts pour caractériser la qualité
des sols superficiels.
En fonction des résultats du diagnostic complémentaire, 2 possibilites :
- Aucune préconisation. La qualité des sols est compatible avec I'usage de jardins |
- Sila qualité des sols superficiels n'est pas compatible avec la présence de jardin, PATRIMOINE ET ‘
VALORISATION s'engage & recouvrir les sols des espaces verts par la mise en place d'un
géotextile puis apport de 30 cm (tout usage hors culture de vegetaux comestibles) a 60 cm (UsageJ
potentiel ou avéré de potager) de terre végétale saine d'apport extérieur au site.

Le 25.07.2023 3 Olivet
Directrice de projets
Jennifer LECOMTE
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