Montargis, le 15 novembre 2023

Poie Assamssenent

PRESCRIPTIONS RELATIVES A I’EVACUATION
DES EAUX USEES ET LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

Dossier de demande de permis de construire n® 045.208.23.A 0013

(Déposé le 06/10/2023 — completé le 03/11/2023)

Aménagement d’une Résidence intergénérationnelle comprenant 92 logements + 1 local

commun de convivialité

Demeandeur : SAS PATRIMOINE & VALORISATION PROGRAMME (M. BARBARIN Eric)
références : AP n® 131

Situées : 106 Rue André Coquillet (CASERNE GUDIN)

Commmune : MONTARGIS

Eaux pluviales :
> Prescriptions - . .
Lz poiitique de desserte par les réseanx d’eaux pluviales et de maitrise des ruissellements a pour

objectif de ne pas aggraver €t progressivement d’améliorer les conditions d’écoulement par temps
de pluie dans les réseaux stués 2 I'aval des zones aménagées. Pour cela, et confor_m'émer.xt aux
exigences du Code de |’Environnement et du zonage d’eaux pluviales, ’AME a choisl de limiter
les débits supplémentaires rejetés vers Je réseau d’eaux pluviales en domaine public.

11 est porté & la connaissance du Pétitionnaire que le réseau cxistant des eaux pluviales pourra étre
en partic modifi¢ ou renouvelé en fonction des besoins mais devra garantir la continuité¢ de
service des réseaux d’eaux pluviales existants situés en amont et hors zone du projet (place
d’armes).

Les eaux phuviales de toitures et voiries pourront étre évacuées sur le réseau existant rue du 82°™
i d’Infanterie, avec un exutoire au droit de la parcelle AP n° 196, sous condition de
respecter un débit de fuite maximum de 3 U/s/ha pour une pluie vicennale.

1l appartient donc au Pétitionnaire de prévoir les ouvrages de stockage/infiltration nécessaires
pour garantir ce niveau de rejet. Tous les organes de visite nécessaires a 1’exploitation courante et
aux opérations d’entretien de I’ouvrage de stockage devront étre prévus dans le cadre de
I’aménagement.

Avant stockage, les eaux de voirie devront faire I’objet d’un prétraitement adapté.

1l est précisé qu’un collecteur existant chemine & I’ouest du bitiment amené a étre démoli, le long
de la rue du 82 Régiment d’Infanterie. Toute intervention sur ce collecteur devra étre
préalablement notifiée 2 la Collectivité. Le Projet doit privilégier la gestion de toutes les eaux

phuviales dans I’emprise de I’aménagement.

» Demande de complément :
La surface de toiture doit étre prise en compte dans la note de calcul pour le dimensionnement

IE 825 ouvrages d’infiltration/gestion des eaux pluviales. i
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Eaux usées : ; eau collecteur devra étre insta]|¢ par |
‘ : ' istant sera abandonné et un nouv: 1 col T . .
ﬁﬁ:&ﬁ:ﬁlﬂf;x?:sgar?vaﬁve. Le diametre de la canalisation principale devra étre ¢n DN
: ite étanchéité.
200 PP ou PVC CRS et devra garantir une parfaite - . _
Les rapports d'inspection et d’étanchéité devront étre transmis a I'AME avant Ja mise en seryige
du collecteur.

Les évacuations d’eaux usées seront raccordées sur le collecteur public d caux u'séf:“e'n sen’lc_e
rue du 82°™ Régiment d’Infanterie, & partir d’un regslrjd deI ]brag:he;n;rclltéqu;uw:étl;lt?onn;j: d;zll
de laccés princi al, en limite du domaine public. Il est r P Jue
l’Aggloméraggn Ivliaontargoise privilégie le recours a des cnollec,teurs en poclj)’}gopﬂém, gage d’upe
pérennité plus importante et une meilleure résistance plutdt qu :i du PVC' R8. R .

Le branchement sera réalise par I'entreprise agréée par | Agglomération Montargoise, Le
raccordement devra se faire sur un regard aménagé sur le domaine public, en limite dy domaine
rvé, ) . ..
ges modalités de raccordement seront précisées lors d’une réunion prc’pz.uatoxr € qui sera Organisée
par le Pétitionnaire avec les services de I’AME, avant le début du chantier, afin de déterminer Jes

emplacements et profondeurs des exutoires projetés.
Contacter : Service Assainissement : Gaél DE CASTRO 7 02.38.95.09.13

En application de PArticle L 1331-2 du Code de la Santé Publique, quand Ja boite de
branchement sera installée, le Pétitionnaire devra s’acquitter du remboursement des frais de
branchement isolé (correspondant & 1a fourniture et 4 la pose du dispositif de raccordement) ay
tarif forfaitaire en vigueur a la date of sera installé le dispositif de branchement,

Dans le cas de ce brojet. le branchement a réaliser présente des caractéristiques Iui conférant le
Statul de branchement «standard ».

Pour information, le tarif forfaitaire applicable actuellement pour un branchement complexe (fixé
par délibération n° 20-309 du 15 décembre 2020) est de 5 500 € (branchement jsol¢ desse

rvant
plus de 6 logements),

Si le dispositif de branchement est installé aprés Je 31 décembre 2023, le tarif forfaitaire est
Les nouveaux tarifs applicables ay 1¢

Janvier 2024 n’¢tant pas encore approuvés par le Conseil
Communautaire, ils ne sont donc pas communicables actue

llement,

En application de P’Article L 1331-7 du Code de la Sante Publi

e que, le Pétitionnaire devra
également s’acquitter de la Participation Financiére pour |’

Assainissement Collectif (PFAC).

La formule de calcul applicable (fixée par délibération n° 18-32¢ du 20 décembre 20; 8), est de
10 € / m* de surface de plancher créée pour un logement et 4 ¢ / m? de surface de plancher
créée pour un équipement recevant du public (équipement ollectif et services
publics). Dans le cas de ce projet, le montant de Ja PFAC sera de :

- 82m’x 10 €/m*= 820 € pour la partie « logements »,
- 9lm’x 4€m*=764 € pour le local de convivialité,

(sous réserve que la surface de plancher ne soit
délivrance de I’autorisation d’urbanisme).

S Pl
0it un montant total de 1 584 €. £

Pas modifiée entre Je dépét de Ig demande et la
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Liberté » Egalid « Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

L Mandat de dépot d’une déclaration loi sur I’eau

I SoMASIgNS h{llrane AN (NOM Prénom), ci-dessous désigné
comme « Mandant » c.leclare sur ’honneur donner mandat 4 la personne ci-dessous désignée comme
« Mandatalr’ e », aux fins qu’elle dépose numériquement sur le site Service-public.fr le dossier de ma
demapde d’autorisation environnementale décrite aux articles L.181-1 et suivants du code de
I’environnement, relative au projet BATIMENT DE L'HORLOGE -CASERNE GUDIN (Nom du projet).

ré éa ANT :
i personn iqu
Nom :
Prénom(s) :
Né(e) le : a
Adresse :
Code postal et ville :
e morale :

i
Organisme : PATRIMOINE & VALORISATION PROGRALMMES
SIRET :_83397538600016
Adresse du siége social : 25 allée Vauban — CS50068
Code postal et ville . 59562 La Madeleine Cedex

représentée par :

Nom :_SNAYAA
Prénom(s) :__Mirane
Né(e) le :_02/08/1990 a

Qamﬁm_mmA_T,_AmE:

Nom de la personne en charge du dossier :_Vallée
Prénom(s) de la personne en charge du dossier :_Pauline
Organisme :

SIRET : 42162013900053
Adresse du siége social : 84 chemin de la Procession

Code postal et ville : 41600 Yvoy-le-marron

MSNAYAA Fait a_ PARIS

PATRIMOINE ET 11/10/2023

VALORISATION PROGRAMMES Le
SAS au capital de 37000 €

. . Agence : 19 rue de Vienne TSA 60030 . .
Signature du mandant : 75801 PARIS CEDEX 08 Signature du mandataire :

Tél: 01 85 55 10 00
RCSlille 833975386

Les informations recueillies font 'objet d'un traitement informatique destiné & I'instruction de votre dossier par les agents de I'Etat en application du code de
I'environnement.

Confomémgnl’au réglm_nem général sur la protection des données du 27 avril 2016, applicable depuis le 25 mai 2018 et a la loi « informatique et liberté » dans sa derniére
version modifiée du 20 juin 2018, vous disposez d'un droit d’acces, de rectification, de suppression et d’opposition des informations qui vous concernent.

Si ;{(‘;I:IS desyez gxercer ce droil et obtenir une communication des informations vous concernant, veuillez adresser un courrier au Ministére de la Transition Ecologique et
Soli ?r'f' Dlr(:cuon Gér-erale de la Prévention et des Risques. Cette demande écrite est accompagnée d'une copie du titre d'identité avec signature du tulaire de la piéce,
en précisant |adresse a laquelle la réponse doit étre envoyée.
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e que les sociétés quils representent ont leur siége social en France, a ladresse indiquge ¢, "

des présentes,

e que ces sociétés nont fait lobjet d'aucune demande en nullité ni en dissolution anticipée.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ETA LA QUALITE DES PARTIES
nnaissance du rédacteur des présentes a l'appy

Les piéces suivantes ont été portées a la co

des déclarations des parties :
Concernant la société AGGLOMERATION MONTARGOISE ET RIVES DU LOING

«  Délibération répertoriée au registre des assemblées générales.
Concernant la société PATRIMOINE ET VALORISATION PROGRAMMES

e Extrait K bis.
Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des presentes.

PRESENCE - REPRESENTATION

- La communauté d'agglomération dénommée AGGLOMERATION MONTARGOISE ET RIVES
DU ‘LOING est représentée a 'acte par Monsieur Jean-Paul BILLAULT, agissant en qualité de Président
de 'AME et en vertu de la séance du conseil communautaire en date du 16 mai 2023

- La Société dénommée PATRIMOINE ET VALORISATION PROGRAMMES est représentée a
l'acte par Monsieur Eric BARBARIN, demeurant professionnellement a PARIS (75008), 19
rue de Vienne, ici présent et acceptant, agissant en vertu d'une délégation de pouvoirs regue
de Monsieur Olivier WAINTRAUB en date & PARIS du 26 juillet 2023, dont une copie est

demeurée ci-annexée aux présentes aprés mention.
Ledit Monsieur WAINTRAUB agissant en qualité de Gérant de la société NEXITY REGIONS

2, So‘ciété a Responsabilité Limitée ayant son siége social @ PARIS (75001 CEDEX 08) 19 rue
de Vienne, TSA 60030 - identifiée sous le numéro SIREN 423 559 459 et immatriculee au

Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS,
Elle-méme agissant en qualité de Président de la sociét¢ PATRIMOINE ET VALORISATION

PROGRAMME.
CONCLUSION DU CONTRAT

- Les PARTIES déclarent que les dispositions de ce contrat ont été, en respect des regles
impératives de larticle 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles affirment qu'il reflete I'équilibre

voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

En application de l'article 1112-1 du Code civil qui impose aux PARTIES un devoir
précontractuel d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix, le PROMETTANT déclare avoir
porté & la connaissance du BENEFICIAIRE l'ensemble des informations dont il dispose ayant un lien
direct et nécessaire avec le contenu du présent contrat et dont Iimportance pourrait étre déterminante de

son consentement.
Ce devoir s'applique & toute information sur les caractéristiques juridiques, matérielles et

environnementales relatives au BIEN, ainsi qu'a son usage, dont il a personnellement connaissance par
|ui-méme et par des tiers, sans que ces informations puissent étre limitées dans le temps.

Le PROMETTANT reconnait étre informe qu'un manquement & ce devoir serait
la mise en ceuvre de sa responsabilite, avec possibilité d'annulation du contrat s'il a vicié le

sanctionné par

consentement du BENEFICIAIRE.
Pareillement. le BENEFICIAIRE déclare avoir rempli les mémes engagements, tout

manquement pouvant étre sanctionné comme indiqué ci-dessus.

Le devoir d'information est donc réciproque.
En outre, conformément aux dispositions de l'article 1602 du Code civil, le PROMETTANT est
tenu d'expliquer clairement ce a quoi il s'oblige, tout pacte obscur ou ambigu s'interprétant contre lui.
Les PARTIES attestent que les informations déterminantes connues d'elles, données et

regues, sont rapportées aux présentes.



DELIBERATION pU CONBEIL COMMUNAUTAIRE
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Présents ; Mmes ol MM DUPATY, BOUQUET, ABRAHAM, BEDU, CARNEZAT, GABORET
?UERlN. BELLIERE, DEMAUMONT, HEUGEUS, RAMBAUD, MANAI-AHMADI, OZTURK, PASCAUD,
AURE, BOURILLON, PIERRATTE, MASTYKARZ, BEGUIN, DUCHEME, GODEY, DIGEOH,
VAREILLES, TERRIER, DELANDRE, CHARLES, LEON, BOURRY, NOTTIN, MASSON, DESRUMAUYZ,
LAURENT, GAILLARD, PROCHASSON, LORENTZ, LELIEVRE, BILLAULT, SERRANO, TOURATIER,
GADAT-KULIGOWSKI, COULON, PASQUET, PRIGENT, BASCOP.

Mme FEVRIER avall donné pouvolr & Mme CARNEZAT, MLAVIER 4 Mme DUPATY, Madarme
TURBEAUX-JULIEN & M.BOUQUET, M.SALL & Mme BEDU, MMIREUX 4 MEBILLAULT, Mme
MOUTAUX & M.RAMBAUD, Mme LOISEAU & Mme MANAI-AHMADI, Mme LANGRAND 4 M.BEGUIN,
Mme HOUDRE & Mme CHARLES, Mme VATRIN 4 M.DIGEON, Mme DE LAPORTE & M.GAILLARD,

Absents : M.CHRISTODOULOU, Mme LETOURNEUR

Madame GADAT-KULIGOWSKI romplil les fonclions de secrélaire de séance.

Le Consell de Ia Communaulé d'Aggloméralion |

Vu le Codo Général des Colloctivilés Territoriales,

Vu la délibération n"23-39 du Consell communaulaire du 31/01/2023

Vu l'avis des Domaines du 18 avril 2022

Vu l'avis favorable de la commission Urbanisme et Foncier du 2 mal 2023,

Vu la Commission générale de I'Agglomération Montargoise du 28 avril 2023 portant sur la
présentalion des grands projets & I'ensemble des conselllers communautaires,

Vu l'avis lavorable de la commission Urbanlsme-Foncier du 2 mai 2023

Vu l'avis favorable du Bureau du 24 janvier 2023,

Entendu le rapport de Monsieur DEMAUMONT, Vice-Président chargé de l'urbanisme el du
foncler qul Informe les élus du consell communautaire que, par délibération n°23-39 du 31 janvier 2023,
le consell communaultalre de I'Agglomération Monlargoise et rives du Loing a accueilli favorablement la
stratégle d'aménagement sur le sile de la caserne Gudin, el a aulorisé la poursuite des discussions avec
les aménageurs Identifiés, pendant une période de 6 mois,

Parmi ces projels, la soclélé Palrimoine el Valorisalion Programmes envisage une
réhabilitation du batiment n°7 dil de I'Horloge (7536m? de surface de plancher), en vue de créer une
résidence Intergénérationnelle d'environ 84 logements. Ce projel a fail l'objel d'une présenlalion a
l'ensemble des conselllers communaulaires, lors d'une Commission générale qui s'est tenue le 28 avril
2023,

Afin de permeltre un aménagement cohérent el qualitatif du site, il est également envisagé de
céder le foncler correspondant aux fulurs espaces exlérieurs : circulations piétonne et automobile,
slationnement, espaces paysagers, déplolement des réseaux. La démolition des batiments 6, 8, 18, 19,
20 et 21 nécessaire & cel aménagement, est a la charge de 'acquéreur.

Pour cela, Il esl nécessaire de vendre le foncler propriété de I'Agglomération Montargoise et
Rives du Loing, tel que décrit cl-dessous :

Commune de Monlargis :



— 5 ' Halure -
Désignation _} Surface satiment 7 dit de I'horloge pour rehabilitzte

v 90 m’ (sur une , o oy
AP 131 {pour | Environ 11,|E) Je 39 756 m?) Batiments 6, 8, 16, 19 {0 21 pour dérney ',, )
partie) surface totale de 39 /2 Foncier en pied dimmeuble néoesszie

circulations et stationnement automaotile
L'emprise fonciére exacte sera définie aprés bornage.

sendarmernie, |2 parcelle AP 131 5 i,
Il est & noter qu'aprés fermeture de la caserne de Gendarrn?rv,,2:41 cparr lle A | 5 &%
] € 2015,
déclassée du domaine public, par arrété préfectoral en date du 16 septembr 5
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Il est également rappelé qu'une partie de ce terrain avait fait lpbjzt d|2r"? (:Jrir:lrrg:0,1,(: ::,y :, z

de vente au bénéfice de la sociélé Nexity IR programmes Centre, slngn,el’é, " ;iy’r(hér‘r/‘,”a e
jusqu'au 4 juin 2021 (+éventuellement 3 mois pour purger les conlravntes :&Etf Zc: d,é,”r,m,;;, b
autorisations d'urbanisme). Cetle promesse étant devenue caduque, I'Agglomération est désormais libre

de Vendre. | net /‘:l’id‘:ljl,
La vente est envisagée moyennant un prix de _

Ce prix lient comple des colts de démolition et viabilisation qui incombent 3 l'ar/qu\ereur. Dans 502.42;_
du 18 avril 2023. La Direction régionale des finances publiques du Centre-/all de 'I:W': B
Déparlement du Loirel estime que ce prix est « conforme 4 la valeur du marché et n'appelle pz
d'observation » A »

Une promesse synallagmatique de vente devra intervenir entre la  communzuté

d'agglomération et 'ACQUEREUR, Celle-ci intégrera notamment ;

- Une durée de validité fixée 4 2 ans 2 partir de sa signature,

- Une indemnité d'immobilisation (garantie monétaire) fixée 4 5% du prix de vente :

- Une faculté de substitution pour le beénéficiaire, lui permettant de désigner, si besoin, toute
autre personne morale ou physique comme signataire de Iz vente (le bénéficiaire de Iz
promesse restant solidairement obligé)

- Un projet de plan de division prévisionnel (le bornage interviendra avant Iz vente)

- Une convention détaillant I'ensemble des servitudes de Passage et de passage de
réseaux, ainsi que les conditions de viabilisation du terrain détacheé - I'agglomération
déploiera les réseaux entre le domaine public et la limite du foncier vendu/ I'acquéreur
sera chargé de déployer ses réseauy Sur sa propriété (si cette convention ne peut étre
élablie avant la signature de a promesse de vente, elle fera l'objet d'une condition
suspensive) ;

- Les conditions suspensives suivantes :

*les conditions classiques de droit commun (justification de propriété, bien libre de toute
occupation, situation hypothécaire, ...) ;

“l'obtention de I'ensemble des autorisations administratives nécessaires au projet (
autorisations devront étre déposées avant le 31 décembre 2023), purgées de tout recours,
et notamment ;

-une autorisation de travaux émanant de la Direction régionale des affaires culturelles
(DRAC), pour toute intervention sur éléments classees au titre des monuments
historiques,

-les autorisations d'urbanisme nécessaires au projet, pour tous les éléments non
concernés par le classement, purgées de tout recours ;

- une pré-commercialisation minimum de 50% de I'opération,

- l'obt_entlon dune attestation d'une bureau d'études sur Jes sites et sols pollues
garantissant la réalisation dy projet,

- un diagnostic amiante sur les bétiments 6 et 8 qui ne devra pas réveler yn cout de
désamiantage supérieur a 60.000 euros :

- une prise en charge financiere par I'Etat des éventuels surcolts ligs a des prescriptions
spécifiques sur les fenétres dy bétiment réhabilite,

- I'absence de contraintes archéologiques.

~

Aprés en avoir délibéré ef a la majorité absolue (Oppositions : M. NOTTIN, M. MASSON,
Abstention : M.PRIGENT),

Amqle '19': approuye ‘le principe d'une vente des parcelles désignées ci-dessus 3
Patrimoine et Valorisation Programmes (ou toute autre personne morale oy physique
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Immobilier de résidence Intergénérationnelle.

Article 2 appr s
. : ouve le princi ot .
Que précisé en annexé P principe de création de servitudes de passage et de réseaux

Article 3: a

utorise Monsi e .
(et de servity des) onsieur le Président &

- signer une promesse synallagmatique de vente
aux conditions évoquées ci-dessus. P ynallagmatique de vente

Article 4 : Autorise Monsieur |
que les conditions sus

e Président a signer la vente et les actes de servitudes. dé
cette délibération. i

pensives seront levées, ainsi que toute piéce nécessaire & la mise en ceuvre

M wn

Article 5: Désigne Maitre Eric LEMOINE, notaire 4 MONTARGIS (45) pour rédiger la
promesse de vente et |a vente correspondante.

- Article 6 : La présente délibération sera transmise & Madame la Préféte, Madame le Comptable
public, I'acquéreur du terrain et le notaire, en charge de la rédaction des actes. (...) »

Il déclare :

* que la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-rendu de la
séance ainsi que I'article L 2121-25 du Code général des collectivités territoriales le prévoit.

e que le délai de deux mois prévu par l'article L 2131-6 du Code général des collectivités
territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu nofification d'un recours devant le tribunal
administratif pour acte contraire a la Iégalité.

OBJET DU CONTRAT
PROMESSE SYNALLAGMATIQUE DE VENTE

Le PROMETTANT s'engage irrévocablement a vendre au BENEFICIAIRE qui s'engage
irévocablement @ acquérir, sous les conditions ci-aprés relatées, le ou les BIEN(S) ci-dessous
identifié(s).

Le PROMETTANT prend cet engagement pour lui-méme ou ses ayants droit méme protéges.

TERMINOLOGIE

Le vocable employé au présent acte est le suivant :

e Le mot "PROMETTANT" désigne le ou les PROMETTANTS, présents ou représentés. En cas
de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot "BENEFICIAIRE" désigne le ou les BENEFICIAIRES, présents ou représentés. En cas
de pluralité, ils contracteront les obligations mises a leur charge aux termes des présentes
solidairement entre eux, sans que cette solidarité soit nécessairement rappelée a chaque fois.

e Le mot"PARTIES" désigne ensemble le PROMETTANT et le BENEFICIAIRE.
e Le mot "BIEN" désigne le ou les BIEN(S) de nature immobiliére.

e Le mot "annexe" désigne tout document annexé. Les annexes forment un tout indissociable
avec |'acte. Il est précisé que les piéces mentionnées comme étant annexées sont des copies
numérisées.

IDENTIFICATION DU BIEN
DESIGNATION

A MONTARGIS (LOIRET) (45200) 106 Rue Coquillet,




Cet ensemble immobilier de grande superficie, situé a proximité du centre-ville de
MONTARGIS dans une zone pavillonnaire, compte une trentaine de batiments, tous nume
lapposition d'une plaque portant un numéro sur chaque batiment, o

L'ensemble des batiments ont été vandalisés: vitres brisées, cables électriques arrachgs,
robinets volés, faux plafonds arrachés, lavabos casses.

rotés Par

Batiment n°06
Construction de 1950 comprenant

Rez-de chaussée bas : hall d'entree, salle de cours, couloir , sanitaires et local de s

Rez-de-chaussée haut premier et deuxieme étages : salles, bureaux, sanitaires,
SBHO de 498m?

SDP de 1494 m2

tockage,

Batiment n°07
Immeuble dit de I'h

orloge désaffecté depuis 1996, construit en 1877, élevé sur sous-sol semi
enterré & usage de cave.

Rez-de-chaussée. premier, deuxiéme, troisiéme étages : couloir central desservant de part et

d'autre des chambrees combles aménageables et sanitaires construits en 1940 par extension du
batiment sur I3 facade.

SBHO de 1256m?
SDP de 7536m:2

Batiment n°08

Construction de 1950,

Rez-de-chaussée bas : hall dentrée, salle de cours, couloir sanitaires local de stockage, pas
de communication avec les autres niveaux

Rez-de-chaussée haut, premier deuxiéme et troisiemes étages salles, bureaus, sanitaires,
SBHO de 498m?

SDP de 1.494 m2

Béatiment n°18 | partiellement)

Construction de 1877 élevée d'un rez-de-chaussée sous combles, a usage d'atelier et bureaux
SBHO de 209m?

SDP de 209m?

Batiment n°19
Construction de 1877 communicant avec le n°020.

Rez-de-chaussée et premier étage : bureauy, salle de réunion et salles de cours.
SBHO de 306m?

SDP de 612 m?

Bé&timent n°20

Construction de 1877 , comprenant

Rez-de-chaussée & usage de bureaux , salle, sanitaires.

Premier étage ; couloir central desservant des chambrées |, sanitaires

Deuxieme étage couloir central desservant des chambrées, sanitaires et partie grenier.
SBHO de 1290m?

SDP de 6450 m?

Batiment n°21 (partiellement) 2

Construction de 1877 d'un rez-de-chaussée, & usage de salle polyvalente de 700 m? avec
vestiaires, sanitaires

SBHO de 990 m?

SDP de 990 m?

Observation étant ici faite que : Le BIEN objet des présentes ne répor]d pas a la deﬁr){tlgn de
la domanialité publique au sens des articles L 2111-1 et L 2’1 1‘1-'2 du Cer général dg Ia.prcf)fpE;egeédirs1
personnes publiques en ce sens ol il n'a jamais été affgctg a l'usage d_lrect du publlc nla cac:ssoire
service public tout en ayant fait I'objet d'un aménagement !ndlspensable, nien (?O':\S('jtltu\?Eu?;]DEUR :

En conséquence, le BIEN objet des présentes dépend du domaine privé du :



L'empri i .
mip?s: du lerr‘almia. détacher sera d'une superficie approximative de 11690m”
, Précision étant ici faite que la parcelle cadastrée section AP 0 131 fed
tion AP numéro 131 fera lotie: curs
division cac!astrale, s conférer au plan de découpage foncier anne;é WMETD era ot Tume
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Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attaches, sans aucune exception ni réserve.

Les documents suivants sont annexés ci-apres :
Un extrait de plan cadastral ,

Le plan de découpage foncier,

Le plan de numérotage des batiments,

L'extrait cadastral modéle 1,

Une photographie aérienne issue du site géoportail.

Division cadastrale a effectuer
Il est ici précisé que la parcelle ci-dessus cadasirée AP 131 est dune contenance totale
trols hectares quatre-vingt-dix-sept ares cinquante-six centiares (03ha 972 56ca) de laquelle s
distraite la contenance vendue (11.690m’ environ) et ce &u moyen d'un document modificatf d
parceliaire & établir aux frais du PROMETTANT par tout géométre-expert de 0N choix et qui Sera vis
dans |'acte constatant la réalisation authentique de 12 vente.
Cetle division s'effectuera conformément au plan

annexé.
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établi et approuvé par les parties, lequel est

ATTESTATION DE L'EXACTITUDE DE LA DESIGNATION

que la description intérieure de limmeuble telle quelle vient d'étre

tuelle.
USAGE DU BIEN

N est actuellement @ usage d'habitation.
était anciennement a usage d’habitation (logements

Les PARTIES déclarent
indiquée correspond précisément 4 celle ac

Le PROMETTANT déclare que le BIE
Précision étant ici faite que le bien

de gendarmes)
Le BENEFICIAIRE entend conserver cet usa

Maitre Eric LEMOINE, notaire 3 MONTARGIS le 19 avril
VES DU LOING) il a été indiqué ce qui

ge d'habitation.

Aux termes de l'acte regu par
2019 (VTE ETATIAGGLOMERATION MONTARGOISE ET RI

suit
«(.)

DECLASSEMENT PREALABLE

Aux termes d'un arrété en date du 16 septembre 2015, don le contenu est ci-apres
Jittéralement rapporté, la caserne GUDIN figurant au cadaslre Sous Jes références cadastrales suivantes
sur la commune dAMILLY section CH numéros 385, 386, 391 ¢l 415 et sur la commune de
MONTARGIS seclion AP numéros 131, 196 el 278 a bté déclassée du domaine public de I'Etat :

(..) ARRETE PORTANT DECLASSEMENT DU DOMAINE PUBLIC DE L'ETAT DE LA

CASERNE GUDIN A MONTARGIS
(ANCIENNE ECOLE DE GENDARMERIE)

Lo PREFET DE LA REGION CENTRE-VAL DE LOIRE
PREFET DU LOIRET

Vu le code général de la propriété des personnes
ses articles L.2141-1 el L3211-1,

Vu le code général de la propriété des personnes publiques (partie réglementaire) relatif &
I'aliénation des biens du domaine privé de I'Etat, el notamment ses articles R.321 1-14R.3211-8,

Vu le décret n°2008-1248 du 1 décembre 2008 relatif a I'utilisation des immeubles domaniaux
par |'Etat ol 565 élablissements publics, notamment son article 7;

Vu le décrel n°2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a | ‘organisation et &
Iaction des services de I'Etal dans les régions et départements, notamment son article 19,

Vi la correspondance du ministre de l'intérieur, Secrétariat général, DEPAFI, du 24 aout 2012 ;

publiques (partie législative) et notamment



CONSIDERANT que l'empnise dénommée caseme GUDIN, anc{enng éco/e’d’e Gendar.mef,e
sise rue André Coquillet 8 MONTARGIS et rue des bleuets a AMILLY est inscrite au référentie) g, parc
immobier de ['Etat sous les n°RE-FX 153246 ET 124330 et est cadastrée :

WONTLEGIS ‘ _‘ [ aMiLLy | _ ,
SECTon | WUMERPO | SUPERFICIE SECTION | NUMERO | SUPERFICIE | ToTA ———
AP 131 | 35 75%m CH 385 | 529 m’ |
£P | 196 | 71 | cH 386 | 8012m? |
AP i 275 j 92 m? CH 391 | 2718m? | T
; ; cH 415 | 655m* ]
0 | 20779 m? | 16681 m? 56 800 m?

CONSIDERANT que les parcelles ci-dessus désignées sont devenues inutiles & I
gendarmerie nationale suivant une décision dinutilité du 24 aoit 2012 et que la gendarmerie a demandé
Que soft engagée Iz procédure de cession de cette emprise,

CONSIDERANT qu'une casemne de gendarmerie rentre dans le domaine public de I'Etat, que
les biens du domaine public sont inaliénables suivant les articles L3111-1 et L3111-2 du code général de
la propriété des personnes publiques et qu'un déclassement préalable du domaine public est nécessaire
avant toute cession,

CONSIDERANT en conséquence que les sept parcelles citées ci-dessus n'ont plus & faire
partie du domaine public de ['Ftat.

SUR PROPOSITION du secrétaire général de la Préfecture du Loiret
ARRETE
Article 1 : Est prononcé Je déclassement de limmeuble ci-dessus référencé

Article 2 : Le secrétaire général de Ia Préfecture du Loiret est chargé de I'exécution duy présent

arrété qui sera publié au recueil des actes administratifs de Iz préfecture et dont ampliations seront
adressés a :

- M.le ministre de I'lntérieur -DEPAF]
- M. le directeur régional des finances publiques-division France Domaine, & Oriéans (...)

Une ampliation de cet arrété est annexé aux présentes aprés mention (annexe n°6)

Le représentant de la commune déclare -

®  que la délibération a été publiée sous forme d'affichage d'extraits du compte-rendu de la séance
ainsi que larticle L 2121-25 du Code général des collectivités territoriales le prévoit,

* que le délai de deux mois prévu par les dispositions de I'article L 2131-6 du Code général des
collectivités territoriales s'est écoulé sans qu'il y ait eu notification d'un recours devant le Tribunal
administratif pour acte contraire & la légalité,

* quele BIEN est toujours désaffecté a ce jour. (-.)»
EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maftre Eric LEMOINE, notaire & MONTARGIS le 19 avril 2019
publié au service de la publicité fonciére de ORLEANS 1, le 3 mai 2019 volume 2019P, numéro 1824.

CONSTITUTION DE SERVITUDES

Maitre Eric LEMOINE établira avant ou lors de la réitération des présentes un actg ‘c'ie
constitution de servitudes reprenant les servitudes de passage et de réseaux qui seront identlf!es
par le Géométre mandaté par le PROMETTANT et en conformité de la note établie entre les parties
et demeurée annexée

Etant précisé que : )

La voie de circulation en double sens entre les batiments acquis (actuellement existant)
restera a I'usage privatif de 'TACQUEREUR,




Les autres voies de

VENDEUR, circulation sont situées sur I'emprise restant appartenir au
CARACTERISTIQUES
Il s'e ,
alinéa de I'a nicsllz zo{roneédengedbslplames une promesse synallagmalique dans les lermes du premier
u Code civil. Dans la commune intention des parties, el pendant toute la durée

du contr i-Ci
. autoriasg cetlm ¢l ne pourra étre réquué que par leur consentement mutuel ou pour les causes que la
el ce conformément aux dispositions de I'article 1193 du méme Code.
Il en résulte notamment que :

Le PROMETTANT consent définitivement, pour sa part,  la venle et es! débiteur de ['obligation

de transférer la propriété au BENEFICIAIRE qui acceple d'acquérir aux conditions des
présentes.

LelPROMETTANT s'interdit, par suite, pendant toute la durée de la promesse de conférer a
quiconque des droits personnels ou réels, ou des charges mémes temporaires sur le BIEN, de
consentir un bail méme précaire, une prorogation de bail, une mise a disposition, comme aussi
d'apporter des modifications ou de se rendre coupable de négligences susceptibles d'altérer
I'état ou de causer une dépréciation du BIEN, si ce n'est avec le consentement écrit et
préalable du BENEFICIAIRE.

|l ne pourra non plus apporter aucune modification matérielle ni aucune détérioration au BIEN.
Il en ira de méme si la charge ou la détérioration n'était pas le fait direct du PROMETTANT. Le
non-respect de cette obligation entrainera l'extinction des présentes si bon semble au
BENECIAIRE.

e Toute rétractation unilatérale de volonté de I'une des parties sera inefficace sauf application
éventuelle de la faculté de rétractation legale du BENEFICIAIRE et des cas prévus dans le
présent contrat.

DELAI

La promesse est consentie pour un délai expirant le 27 juillet 2025, a seize heures, sauf
prorogation prévue aux présentes, soit au plus tard jusqu'au 27 juillet 2027,

En cas de réalisation des conditions suspensives entrainant la perfection du contrat de vente
au sens de larticle 1589 du Code civil, les parties s'obligent a constater par acte authentique Ia
réalisation définitive de la vente et le transfert de propriété au plus tard a cette date.

Toutefois si, a l'expiration du délai fixe ci-dessus, certains des documents nécessaires a la
régularisation de l'acte n'étaient pas encore portés a la connaissance du notaire chargé de sa rédaction,
ce délai serait automatiquement prorogé aux huit jours calendaires qui suivront la date a laquelle le
notaire recevra la derniére des pieces indispensables, sans que cette prorogation puisse exceder trente

jours.

EXECUTION

Pour étre valable, la réalisation de la vente devra étre accompagnée ou précédee du
versement du prix selon les modalités prévues aux présentes, et du versement des frais entre les mains
du notaire chargé de la rédaction de lacte authentique de vente.

L'attention du BENEFICIAIRE est particuliérement attirée sur les points suivants :

o lobligation, aux termes des dispositions de l'article L 112-6-1 du Code monétaire et financier,
de régler le prix et des frais exclusivement par virement,

« [obligation de fournir une attestation bancaire justifiant de I'origine des fonds sauf si ces ceux-ci
résultent d'un ou plusieurs préts constatés dans l'acte authentique de vente ou dans un acte
authentique séparé.

L'acte constatant la réalisation des présentes et le transfert de propriété sera regu par Maitre
Eric LEMOINE, notaire associé de la Société par Actions Simplifiée dénommée « OFFICE
NOTARIAL SAINT ROCH » titulaire d’un Office Notarial a MONTARGIS (45200) 61 rue André
Coquillet, Centre d'activités Saint-Roch, ou son associé avec la participation de Maitre Philippe
ROUACH, notaire 2 ARRAS (62004) 31 rue Paul-Doumer,

Le délai ci-dessus indiqué est constitutif du point de départ de la période a partir de laquelle
l'une des parties pourra obliger l'autre a s'exécuter. Par suite, alors que la ou les conditions suspensives
seraient réalisées et les documents nécessaires a la perfection de l'acte obtenus et que lacte



Ha

ns le délai convenu, la partie la plus diligente procéders ..
tes 4 une mise en demeure de signer facte authentiue ¢,

authentique de vente ne soit pas signé da
acte d'huissier au domicile élu aux présen
'offi ' ire susnomme. ' L o |
oftee notca;n?tl d;igztaet\edemeure sera faite 4 jour et heure fixes entre le cinquiéme et le dixieme o
ette
ouvré suivant la réception de la mlseren defm'fufﬁir ol
La date figurant en téte de l'acte fait p il o o ,
Les délaig s'exprimant en jours, le jour de l'acte, de I'événement, de la décision ou de |3
notification qui le fait courir ne comptg pas.
Tout délai expire le dernier jour a 24 'heures. .
Le délai qui expirerait un samedi, dimanche ou un jour fere

premier jour ouvrable suivant. _ L
A la date fixée dans la mise en demeure, il sera procéde :

e soit 4 la signature de I'acte authentique de vente aux conditions fixées aux présentes,

u chémeé, est prorogé jusqu'au

e soit 4 l'établissement d'un procés-verbal dans lequel il sera constate le défaut de l'autre partie.
Dans ce dernier cas, I'auteur de la convocation pourra :

soit poursuivre judiciairement la réalisation de la vente ;

soit reprendre purement et simplement sa liberté.

Ce choix s'effectuera dans le procés-verbal qui sera notifié a la partie défaillante par voie
d'Huissier avec effet au jour de la notification.

En outre, en cas de défaut du BENEFICIAIRE, le PROMETTANT percevra lindemnité
dimmobilisation éventuellement convenue aux présentes, et en cas de défaut du PROMETTANT, le
BENEFICIAIRE percevra le montant prévu & la stipulation de pénalité convenue aux présentes.

PROPRIETE JOUISSANCE

Le BENEFICIAIRE sera propriétaire du BIEN le jour de la constatation de la vente en I3 forme
authentique.

Il en aura la jouissance a compter du méme jour par la prise de possession réelle, le BIEN
devant étre impérativement, a cette méme date, libre de toute location ou occupation.

Le PROMETTANT déclare que le BIEN n'a pas, avant ce jour, fait I'objet d'un congé pouvant
donner lieu a I'exercice d'un droit de préemption.

PRIX - CONDITIONS FINANCIERES

PRIX

FRAIS
Les frais, droits et émoluments de la vente seront 4 la charge du BENEFICIAIRE.
NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées directement entre elles,
sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si cette affirmation se révélait erronée, les éventuels honoraires de cet intermédiaire seraient 3
la charge de I'auteur de la déclaration inexacte.

COUT DE L'OPERATION

A titre indicatif, le coit et le financement de I'opération sont les suivants :




STPULLTION DE PENALITE

hl ) :
o‘c: oU. oules Ies condaons retatwves 4 [ exéoston 0es présentes serae empy
Phypothese ou fune des parbes ne reguiaraerar pas lacke auhertne ne 5314'5557
Wm D’ﬂnm‘ EmlR :lm elle devra verser 2 faure parde 13 somme de VNGT IHLLE EUR
o J dommages-intéréts. conformément aux disposuons de Tancde 1231-5
" Le l?e Eau! modérer ou augmenter I3 pénakité convenue si elle est manfesiement ExCESSIE
Oénsore. 'uﬁ»Wﬁh&msMWae‘.eer&témpam

Sau! mréc,w_n défrétve. I3 peine n'est encourue que lorsnue le dbrieur est mes en U
La présere stipaaton de pénaité ne peut priver. dans k3 méme hypothese Chacune Ces

partes de 2 possdeé de poursunvre [autre en exécution de Iz vente.

INDEMNITE DIMMOBILISATION — CAUTIONNEMENT

demeure
.

c-dessus stipulé.

A Ia garantie du versement de cetie somme, le BENEFICIAIRE s'obige & déposer en |
de Malre LEMOINE. notare 3 MONTARGIS, au pius tard dans les 60 jours des présentes, un act
cautionnement sohdaire émanant dune Bangue ou dun Etablissement Finangier notoirement solvable
au profit du PROMETTANT qui accepie. Ce cauuonnement garantira vec renoncialion aux bénéfices de
disoussion et de division, le pasement au PROMETTANT de la somme de 10.000 Euros, en cas de non-
réaksaton de k2 vente du fatt du BENEFICIAIRE dans le délai de vabdié de 2 présente Promesse de

vente, outes les conddions 1ant SuSpensives qu'essentielies et déterminantes etznt rézlisées.

A détaut de la remise de l'acte de cautionnement dans le délai c-dessus visé, la présente

Promesse de Vente sera caduque de plein droit sans indemnité de part ni dautre. €l I'indemnité
d mmobsiisation ne sera pas due, ce qui est expressément accepté par le PROMETTANT qui consent de

ce fait au BENEFICIAIRE une promesse de vente gratuite sans indemnité dimmobilisation pendant le
En eflet le PROMETTANT reconnait que cetie pénode sera mise 3 profit par le
rojet et il accepte, & titre particulier,

BENEFICINREparéwdierpbspfédsémemlﬁoomoursdeoep
que le BENEFICIAIRE pursse renoncer 3 poursuivre cette opération sans indemnité a sa charge dés lors

q;eaedesmlrwwmauwursdeoeﬂepériodepréalabie,

Si au moins une des conditions suspensives ou essentielles et déterminantes prévues n'était
pas réaksée, sauf au bénéficiaire de renoncer a s'en prévaloir, la présente promesse serait caduque
gans indemnité de pan ni dautre, le cautionnement serait alors immédiatement caduc, et le

PROMETTANT restituera sans délai au BENEFICIAIRE cet acte de cautionnement.

Cette indemnité dimmobiiisation
rmgagamesldéﬁiufmpwnaserefuser
rartide 1590 du code civil.

ne constitue pas des arrhes et le prometiant dont
3 réaliser la vente en se prévalant des dispositions de

CONDITIONS SUSPENSIVES
Cemprmmewfaﬂemmcordﬁonssuspensivessuivantes:

CMMSUS?B(SNEALAOLELLEAUCUNEDESPAR“ESHEPEUTRENOHCER

Obtention de I'avis préalable de la DRAC en application des dispositions de I'article L621-22 du

code du patrimoine

Limmeuble dassé au titre des monuments historiques qui appartient a une collectivité
leriiorizle ou 3 fun de ses établissements publics ne peut étre aliéné qu'aprés que lautorité
adnmwvewwémaétéappeléeépresmtermobservaﬁms.

Eﬁedevral&spr&senwrdmsledéiaidedemmoisapréslamﬁﬁcaﬁon.

L autorité administrative compétente pourra, dans le délai de cing ans, faire prononcer la nullite
de ['aliénation consentie sans I'accomplissement de cette formalité.



3

Droit de préemption — préférence- priorité

] l I n d|’0|. de reef | 0e nref,
' r I n [ I (0] esse Se'a Caduque el e 2( ;’1 E A‘ -

- igation 4 'égard du BENEFICIAIRE. ) . " I3 puissanc
e togte g bI'a’g?r?:snu?el ?)%arl’c:me des parties est elle-méme détentrice des droits de Iz puissance
an

o s it de nature privée
publique. donc liés  lintérét général, ces droits l'emportent sur tout autre drot

RENONCER
CONDITIONS SUSPENSIVES AUXQUELLES SEUL LE BENEFICIAIRE POURRA

. I urra se
La promesse est acceptée sous les conditions suivantes dont seul le BENEFICIAIRE pourra
o ; i | semble. :
loir ou auxquelles il pourra seul renoncer si bon lui sem . . ' ; l'autre des
e A défaqut par Iep(B)ENEFICIAIRE de se prévaloir de la non réalisation d? I ug;a?:s” d'bcjf(qu:
conditons suspensives ci-aprés dans le délai de realisation des présentes ou dans les pecrique

: 5 1ot icati i itions de
a certaines de ces conditions, il sera réputé y avoir renonce, et ce en application des dispositions
larticle 13044 du Code civil.

Absence de surcout du projet du fait des prescriptions de la DRAC o S

m%émﬂpm mposées pa
DRAC ne viennent pas rompre I'équilibre financier dy projet pour le cas ol le bénéficiaire n obtiendrait
pas de subvention permettant de financer ce surcout.

Origine de propriété

Quiil soit établi yne origine de propriété réguliére remontant & un titre translatif d'au moins

trente ans.

Urbanisme

Que les renseignements d'urbanisme et les piéces produites par les services compétents ne
revélent aucun projet, travaux, vices oy servitudes de nature 3 déprécier de maniere significative |a
valeur du BIEN oy 3 nuire 3 |'affectation Sus-indiquée 2 laquelle le BENEFICIAIRE |e destine, ou encore
d'augmenter notablement linvestissement dy BENEFICIAIRE de fagon imprévisible pour lui,

Situation hypothécaire

Que le BENEFICIAIRE obtienne ;
1/ une autorisation de travaux au titre des monuments historigues
2/ une autorisation d’urbanisme valant permis de construire.
3/ une autorisation de travaux au titre des ERP de tout Ou partie des locaux.
Toutes purgés de tous recours et de retrait.

Compte tenu de (3 destination dy BIEN envisagée par e BENEFICIAIRE et des travauy prévus
a cet effet & savoir 3

Il a été notamment conveny entre les parties qu'il n’y aura Pas de renforcement du
surplus des batiments numeéros 18 et 21 Par le BENEFICIAIRE et que le PROME TTANT est informe
des potentiels désagréments syr Ce surplus lui restant appartenir qu’il en fera son affaire
personnelle,

Aménagement des espaces extérieurs (voies de circulation, stationnement, espaces
verts, et déploiement des réseaux,

. Lesautorisations administratives, lesquelles ne devront contenir aucune prescription en
n!atnere de logements sociaux, devront avoir été obtenues de maniére expreés et définitive, c’est-a.
dire Purgées de toys recours et retrait, au plys tard le 31 décembre 2024 En cas de sursis 3

statuer sur les autorisations, ou de recours contentieux oy gracieux le délaj de la promesse de
vente serait prorogé automatiquement de deux (2) années,



Il est précisé que le BENEFICIAIRE

- devra, pour se prévalow de la présente coniiis

:tésp_epswe_, justifier auprées du PROMETTANT du dépét dun dos:cer compiet c:'e :"/"’;“" e
munustraﬁvesp;va'r}‘tel?ni'ﬂ décembre 2023 au moyen d'un récépissé déliré par ’ff e ;fl”‘f‘féz‘v:" B

Le 0 ANT autorise dés 4 présent le BENEFICIAIRE afin deffectuer les

marches nécessai P PR
TS I(:e; Ea'f}g :e déposer les demandes d'autorisations administratives.
ise an d ICIAIRE ne respecterait pas son engagement, et ce. fiut jours 2pres Lie
en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception, il serz rEpuUié zyor renonts z (275
condition, ‘ o
Dang la mesure d'_un dépdt de la demande dans le délai sus-indiqué. il convient G envszger
hypothéses suivantes, savoir :

e Si Ia’deman(!e d'autorisation d'urbanisme ne recoit aucune réponse de | 2dminisiralo
délai légal d'instruction, la condition suspensive sera considérée comme n'étznt pa
les présentgg comme nulles et non avenues sauf si le BENEFICIAIRE décidzit de
des dlsposmo'ns de I'atticle R 424-1 du Code de I'urbanisme lequel dispose NG
défaut de notification dune décision expresse dans le délai dinstruction, le silencs garoe b2
l'autorité compétente vaut permis de construire tacite.

e Si l'autorisation d'urbanisme est accordé dans le délai légal de s
BENEFICIAIRE s'oblige & faire procéder & son affichage sur le terrzin dans les quinze (13)
jours de sa réception, et & justifier du tout auprés du PROMETTANT, étant précisé que seul
I'affichage sur le terrain fait courir I'egard des tiers le délai de recours et ce, & compter du
premier jour d'une période continue de deux mois de cet affichage majorée du délzi de quinze
(15) jours de notification par le greffe du tribunal ad ministratif.

on instruction. €

oit d'huissier

Le BENEFICIAIRE devra, en conséquence, faire constater cet affichage 2 ses frais, par expl
au moins & deux reprises & deux mois d'intervalle.

.

a - Si ces autorisations font I'objet d’un recours administratif dans les deux mois de son
affichage et/ou d’un retrait pour illégalité dans les trois mois de sa délivrance, le délzi dz |2
promesse de vente serait prorogé automatiquement de deux années .
ce d'un recours, la présente condition ne sera considérée comme n'étant

de deux ans pendant lequel, savoir :
d'obtenir la purge ou le retrait dudit recours sans

En cas de survenan
pas réalisée qu'a l'expiration d'un délai complémentaire
- le pétitionnaire devra faire toutes diligences en vue

obligation pour lui de modifier son projet de construction ;
- les PARTIES pourront se rapprocher pour convenir par avenant d'une prorogation du délai de Iz
présente promesse laquelle nécessitera alors une délibération de prorogation de la celle du 16 mai

2023 sus-visée.

b - Si cette autorisation d'urbanisme n’a fait I'objet ni d’un recours ni d’'un retrait, la
condition suspensive sera réputée réalisée.

Précisément, les parties conviennent que le caractére définitif des autorisations administratives

résultera d'attestations qui émaneront :

1- dune part :
de I'autorité administrative qui a délivré I'autorisation ci-dessus et qui devra certifier n'avoir regu :
- aucune nofification faite dans le délai légal, d'un recours administratif (gracieux | hiérarchique)

ou contentieux,
- ni aucun recours du Préfet exercé dans le délai légal & la suite de la transmission de

I'autorisation administrative audit représentant de I'Etat.

a)

b) ou, de!ns .I'hypothé's.e ol il serait impossible d'obtenir une telle attestation, du bénéficiaire de
lautonsat:’on administrative susvisée, celui-ci certifiant n'avoir regu aucune notification de
recours administratif (gracieux / hiérarchique) ou contentieux intenté dans le délai € -
le Code de I'Urbanisme. e i

2- el d'autre part:



ok ol e ol see el qui devra certifier g

\do autorlté administrative ayant délivié Fautorisation suls \Ff)lf:ff; i’ ;I Solicits aeoms [j::r,lj

“ cours du délnl do trols mols sulvant celle délivrance, gdé . reiralt e l'aulorisauon‘ 3Ce
) a4 : , l ! '
complémentalre ni exorcé un déféré et qu'elle ma pas proc

' ) ' tente, du bénéficiaire de

: olle alleslation de l'autorité compé 7 )

ou, & délaul de pouvolr oblenir celle a _ ) i ey e

g l‘)mnlurlmnllon administralive qui élablira une altestation certifiant qu'i CU aucune
nolification de relrail,

fichage de 'autorisation d'urbanisme | | o
%[nllﬁ(‘.hngu sur lo terrain de l'aulorisation d’urbgnlsme esl assluré pa;i Iseg ng:jr[llsm (Ei;ir :Sénéflmaue,
do celle-cl sur un panneau rectangulaire donl les dimensions sont sypérleures_ o bénéﬁc;jaj,:e o
Lo panneau indique le nom, la raison soclale ou Ig dénominalion sociale o venelioa 15'3 Sl
de farchilocte autour du projel architectural, la dale de déllvrqqce, ‘Ie numé(o de agtorls : i[é
du projet el I superficle du lerrain ainsi que l'adresse de la mairie ou le dossier peut élre consullé.
Hindique dgalement, en fonclion de la nature du projet :

Stle projel prévoil des constructions, la surface de plancher autorisée ainsi que la hauteur de la
ou des conslruclions, exprimée en métres par rapporl au sol naturel.

Stle projel porte sur un lolissement, le nombre maximum de lots prévus.

* Slle projel porle sur un lerrain de cam
d'emplacements et, s'll
de loisirs.

ping ou un parc résidentiel de loisirs, le nombre total
y alieu, le nombre d'emplacements réservés a des habitations légéres

Sile projet prévoil des demolitions, la surface du ou des baliments & démolir.

Le panneau d'affichage doil élre Installé de telle sorle que les renseignements qu'il contient
demeurent lisibles de la voie publique

ou des espaces ouverls ay public pendant toute la durée dy
chantier,

Conditions suspensives parliculiéres
* Désamiantage des balimenls 6 el 8

Le BENEFICIAIRE devra faire élablir suivant la signature de
la promesse de vente et avant Ia démoliti ' '

devis concernant le désamianlage
SOIXANTE MILLE EUROS (60.000,00 EUR) :

trouver une solulion financiére a défaut
comme caduques.

a défaut les part

ies se rapprocheront pour
d'accord, les prés

entes seront considérées

*  Pré-commercialisation & hauteur de 0% de l'opération (condition dans |'intérét exclusif duy
BENEFICIAIRE qui pourra toujours y renoncer)

Le BENEFICIAIRE (PROMOTEUR IMMOBILIER
commercialisalion que s'il a vendu 50 9

administratives oblenues el devenues définitiv

) ne lévera la conditio

des logements autorisés
es.

N suspensive de pre-
par les autorisations

caduques, sauf & ce que le BENEFICIAIRE
renonce a se prévaloir de cette condition suspensive.

En cas de mise en ceuvre de

cette condition suspensive, le BENEFICIAIRE devra justifier qu'il
a bien mis en place tous les m

oyens necessaires de pré commercialisation.

archéologique, ou & tout le moins posilif mais ne eologiques remettant en
cause I'economie globale du projet du BENEFICIAIRE
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| ( ‘Lu rhalisation d'un diagnostic vise, par des éludes et prospections, 3 metire
caraclbriser les Gléments du patrimoine archéologique éventuellement présents sur le s

ite
' Saralent considérés comme des surcolts pouvant éventuellement remetie en C2USE
I'bconomie globale du projet du BENEFICIAIRE R
1") L'existence de prescriptions archéologiques formulées suite au  diag
d'archéologie préventif, dans le cadre de I3 réglementation en vigueur et gul Impo
e laconservation de tout ou partie du terrain ;
«  elou la modification du programme de construction de nature & entrainer
surco(t au titre de sa réalisation ou de son exploitation autre que le paiement
la redevance d'archéologie préventive éventuellement générée par
construire ;

2") elfou que le délai ou le colt lie a la réalisation

cause I'économie globale du projet du BENEFICIAIRE.

tient en

de fouilles archéologiques remet

La présente condition vaut autorisation immédiate pour le BENEFICIAIRE :

o de requérir aupres de l'autorité compétente ce diagnostic ;

us sa responsabilité tous sondages, études de sol,
obtention du diagnostic ;

o d'assumer a ses frais et 50 de sous-sol, tous
prélévements, toutes analyses nécessaires a I

de transmettre au PROMETTANT une copie du diag
emelire les lieux en [état a ses frais en cas de non réalisation des présentes.

En cas de prescriptions archéologiques nécessitant des démolitions totales ou
partielles de batiments, les parties se rapprocheront pour déterminer ensemble les modalités

de réalisation des fouilles.
Obtention d'une attestation d'un bureau d'études sur les sites et sols pollués (condition au
bénéfice exclusif du BENEFICIAIRE)
Que le rapport de pollution du BIEN qui sera établi a la diligence du BENEFICIAIRE et
4 ses frais, ne révéle pas lexistence d'une pollution de quelque nature que c€ soit qui serait
incompatible avec le Programme projeté par le BENEFICIAIRE ou qui seraient de nature a
remettre en cause I'équilibre économique du Programme du BENEFICIAIRE.

nostic obtenu ;

o der

Le BENEFICIAIRE devra obtenir & ses frais auprés d'un bureau d'études certifié dans le
domaine des sites et sols pollués une attestation garantissant la réalisation d'une étude de sols, et
répertoriant les préconisations pour assurer la comptabilité entre 'état des sols et lusage futur du site,

conformément aux dispositions de l'article R 556-3 du Code de I'environnement.
Il s'engage & la demander a ses frais et a justifier de sa conclusion au plus tard le 31 décembre

2023 auprés du rédacteur des présentes.
Le PROMETTANT s'engage de
afin de lui permettre de remplir sa mission.
Les préconisations ne devront pas étre telles qu'elles remettraient en cause a réalisation

technique et économique de ['opération.
L'usage futur du site est le suivant : Résidence intergénérationnelle (vocation de logement)

s a présent & donner toutes autorisations au bureau d'études

Absence de condition suspensive d’obtention de prét

Le BENEFICIAIRE déclare ne recourir a aucun prét pour le financement de I'acquisition.
CONDITIONS ET DECLARATIONS GENERALES
GARANTIE CONTRE LE RISQUE D'EVICTION

Le PROMETTANT garantira le BENEFICIAIRE contre le ris ‘évicti :
dispositions de I'article 1626 du Code civil. At alolon CamATA S

A ce sujet le PROMETTANT déclare :



B

qQuil n'existe 3 ce Jour aucune action ou litige en cours pouvant porter afteinte gy droit 4
propriéte,

quil n'y a eu aucun empietement sur le fonds voisin,

que le BIEN ne fajt l'objet d'aucune injonction de travaux,

qQuil n'a conféré 3 Personne d'autre que le BENEFICIAIRE un droit quelconque syr | BIEN
POuvant empécher |a vente,

subroger le BENEFICIAIRE dans tous ses droits et actions relatifs au BIEN.

GARANTIE DE JOUISSANCE

| Le PROMETTANT déclare qu'il n'a pas delivré de congé & un ancien locataire |y permettant
d'exercer un droit de préemption.

GARANTIE HYPOTHECAIRE
’ | L‘e PROMETTANT s'obligera, | existe un ou plusieurs créanciers hypothécaires inscrits, 4
"egler lintégralite des sommes Pouvant leyr & :
radiation deg inscriptions.

Le BENEFICIAIRE profi
s'il en existe

Le PROM ETTANT déclare :

NE€ pas avoir crég o laissé

créer de servitude Ou de droit de jouissance Spéciale qui ne
seraient pas relates aux presentes,

€S servitudes oy
celles ou ceux résultant,

droits de jouissance Speciale que
le cas echéant, de l'acte, de I3 situation naturelle et
des lieux et de I'urbanisme.

environnementaie

ETAT DU BIEN
Le BENEFICIAIRE prendra le BIEN dans I'état oy il se tro
le PROMETTANT s'interdisant formell

uve a ce jour, tel qu'il I'a vu et visite,
ement d'y apporter des modifications matérielles ou juridiques.
Il déclare que la designation d

u BIEN figurant aux présentes correspond a ce qu'il g pu
constater lors de ses visites.

Il n'aura aucun recours contre le PROMETTANT pour quelque cause que ce soit notamment en
raison :

des vices apparents,

* des vices cachés.

S'agissant des vices cachés, il est précisé que cette exonération de garantie ne s'applique pas

e sile PROMETTANT ala

qualité de professionnel de limmobilier ou de |a construction, sauf si le
BENEFICIAIRE a égale

ment cette qualité,

ou s'il est prouvé par le BENEFICIAIRE, dans le délai legal, que les vices cachés étaient en
realité connus du PROMETTANT.

i i : ar lui-
Toutefois, le PROMETTANT est avisé que, s'agissant des Eravau’x (:ug zep;;;ﬁggtz; 5 v
méme, la jurisprudénce tend & écarter toute efficacité de la clause d’exonératio
cachés.



L= P‘RO’J.‘: I TANT

. Xl ne :
ConsTuUCHoNS. Contere aucune garante de contenance du terrain ni d
l NI de superficie des

IMPOTS ET TAXES

| Impots locaux
Le PROMETTANT d2dlare qu i
P vy = que le bien est exonéré de taxes foncieres et de taxes d'enlévement

Avantage fiscal lié 3 un engagement de location

Le PROMETT : '
TANT dédare ne pas souscrire actuellement 3 l'un des regimes fiscaux Iui

; : -s e la déduction des amortissements en échange de I'obligation de louer &

CONTRATS DE DISTRIBUTION ET DE FOURNITURE

Le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle, dés son entrée en jouissance, de la

m?r?] ou de lz résilision de tous contrats de distribution et de fourniture souscrits par le

Les parties déclarent avoir été averties de la nécessité d'établir entre elles un relevé des
compteurs faisant l'objet d'un comptage individuel.

Le PROMETTANT déclare étre 4 jour des factures mises en recouvrement liées a ses contrats
de distribution et de foumniture.

ASSURANCE

Le BENEFICIAIRE, tout en étant informé de ['obligation immédiate de souscription, ne
continuera pas les polices d'assurance actuelles garantissant le BIEN et conférera a cet effet mandat au
PROMETTANT, qui accepte, de résilier les contrats lorsqu'il avertira son assureur de la signature de

l'acte authentique.
CONTRAT D'AFFICHAGE

Le PROMETTANT déclare quiil n'a pas été conclu de contrat d'affichage.

DISPOSITIONS RELATIVES A L’URBANISME
URBANISME

CLASSEMENT EN MONUMENT HISTORIQUE

Le batiment 7 est actuellement classé et inscrit au monument historique sur la liste
départementale des monuments historiques aux termes d'un décret ministériel n°2022-1027 en date du
20 juillet 2022, publi¢ au service de la publicité fonciére compétent dont une exemplaire est demeure

annexe. , : .
Le BENEFICIAIRE déclare avoir connaissance que tous les travaux d'agrandissement, de

réparation, de resiauration, de construction ou de démolition devront étre soumis a l'autorisation
préalable du service compétent des affaires culturelles et effectués sous le controle scientifique et
technique des services de |'Etat chargés des monuments historiques.

Le PROMETTANT déclare n'avoir jamais effectué de travaux sans autorisation préalable. |l
déclare également n'avoir jamais été sommé par le service compétent des affaires culturelles d'effectuer
des travaux.

Les parties sont informées qu‘aucune servitude ne peut étre établie par convention sur un
immeuble classé sans I'accord préalable de l'autorité administrative.

Le justificatif du classement a été remis ce jour par le PROMETTANT au BENEFICIAIRE.

L'aliénation sera notifiée dans la quinzaine de sa réalisation au préfet de région.

Afin de bénéficier des avantages fiscaux attachés & ce type de bien, notamment I'exonération
en matiére de mutation a titre gratuit, trois conditions sont exigées :

« Premiérement, limmeuble ne peut pas étre detenu via une société, sauf s'il s'agit d'une societé
soumise a limpdt sur le revenu ayant regu un agrément ou d'une société civile immobiliere

familiale.



* Deuxiemement, limmeuble ne doit pas étre mis en copropriete, sauf agrement spécifique.

* Troisiemement, le propriétaire doit s'engager & conserver limmeuble pendant au moins quinze
ans & compter de son acquisition.

PERIMETRE DE PROTECTION D'UN MONUMENT HISTORIQUE

Le surplus des batiments vendus est situé dans le périmétre de protecliop d'un monument
historique ou d'un immeuble classé ou inscrit. Par suite, le proprietaire ne peut faire de travaqx en
modifiant I'aspect extérieur sans une autorisation spéciale ayant recueilli I'agrement de l'architecte
départemental des monuments historiques.

L'attention des parties est attirée sur I'existence, dans I'enceinte de I'ensemble
immobilier objet de la vente, a 'extérieur du perimetre de protection d’'un monument historique et
non protegeés :

- De deux plaques commémoratives en souvenir du 82¢me Régiment d'Infanterie ayant

tenu garnison a la caserne GUDIN du 20 janvier 1887 au 31 décembre 1919 : ces
plaques ne figurent pas dans le perimetre du BIEN objet des présentes.

Dispense d'urbanisme

que, bien qu'averti par le notaire soussigné de la nécessité
les renseignements d'urbanisme dusage, il a néanmoins demandé
ans leur production, déclarant s'étre par lui-méme renseigné des dispositions

Le BENEFICIAIRE reconnait
d'obtenir préalablement
I'etablissement de l'acte s
en vigueur.

Il est précisé que cette clause n'exonére pas le PROMETTANT de son devoir de délivrer au
BENEFICIAIRE une information compléte

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

ABSENCE D'OPERATION DE CONSTRUCTION OU DE RENOVATION DEPUIS DIX ANS
Le PROMETTANT déclare qu'a sa connaissance -

aucune construction ou rénovation n'a été effectuée dans les dix derniéres annees,

* aucun élément constitutif d'ouvrage ou équipement indissociable de l'ouvrage au sens de
I'article 1792 du Code civil n'a été réalisé dans ce délai

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de l'article L 111-15 du Code de I'urb
rapportees :

"Lorsqu'un bétiment réguliérement édifié vient & étre détruit ou demoli, sa reconstruction &
ldentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf
si la carte communale, le plan local d'urbanisme ou le plan de prévention des risques naturels prévisibles
n'en dispose autrement. "

Il 'est précisé que pour étre "réguliérement édifié" le batiment détruit ou démoli doit avoir été
edifie conformément au permis de construire devenu définitif délivré a cette fin.

Le BENEFICIAIRE est averti que, dans I'hypothése d'une reconstruction aprés sinistre, un
permis de construire doit étre obtenu préalablement & tous travaux et que ce permis peut étre refusé soit
aux termes d'une disposition expresse d'un plan local d'urbanisme, soit en vertu de la prescription d'un
plan de prévention des risques naturels ou technologiques, soit dans la mesure ou les occupants

seraient exposés au risque certain et prévisible & l'origine de la destruction du batiment ou, dans ce
dernier cas, assorti de prescriptions.

anisme ci-aprés littéralement

DIAGNOSTICS
Le dossier est susceptible de comprendre les différents diagnostics immobiliers suivants :
Objet Bien concerné Elément a controler _ ’Validité '
Plomb Si immeuble d'habitation Peintures lllimitée ou un an si
(permis de construire constat positif
antérieur au 1er janvier
1949)
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Amiante Si immeubl
euble (permis de Pare) .
construire antéri Parois verticales e
et gy auter | ures, sads, pesence damin
planchers, plafonds, détectée nod‘r;r:d:“e
faux-plafonds, conduits contrle da e
b : ' ans les 3
canalisations, toiture, ans §
— bardage, fagade en
ermites Si immeuble situé dans une {)r‘:r%l;isblou grdmseg
zone délimi : neuble bati ounon | 6 mois
Gaz mitée par le préfet | mais construct
Si immeuble d'habitation E - ruc‘ub.|e
ayant une installation de pl e appargus fices | 3ans
- da 15 ans plus | et des tuyauteries
isques Si immeuble situé dans un i
o couveds pArn b ?j . Immeuble bati ou non 6 mois
S p(évention des risques
Lnergétique |sr’\lsltm |r|ngub|e équipé d'une | Consommation €1 10.ans
allation de chauffage émission de gaz & effet
- - de serre
Audit énergétique Bét}ment§ ou parties de Etat des lieux des 5 ans
b:’atlm'enl'a usage performances
d'habitation, formés d'un seul énergétiques initiales du
ou de plusieurs logements logement (déperditions
(hors copropriété) relevant | thermigues, pathologies
des classes F ou G duDPE | du batiment).
(sauf Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricite Si immeuble d'habitation Installation intérieure : de | 3 ans
ayant une installation de plus l'appareil de commande
de 15 ans aux bornes
d'alimentation
Assainissement Si immeuble d'habitation non Controle de l'installation
raccordé au réseau public de existante
collecte des eaux Usées
Mérules Si immeuble béati dans uné Immeuble bati
zone prévue par ['article
L 131-3 du Code de la
| constuclonetde habl®y
ERP Immeuble situé dans une |mmeuble bati ou non 6 mois
zone couverte par un plan de
prévention des risques —
Information relative ala
ollution des sols
Bruit Sj immeuble d'habitation ou Immeuble bati La durée du plan
professionnel et d’habitation
dans une zone prévue par
larticle L 112-6 du Code de
|'urbanisme

En I'absence de 'un de ces diagnostics obligatoires en cours d

e validité, le PROMETTANT ne

pourra g'exonérer de a garantie des vices caches correspondante.

La liste portée ci-dessus I'est dan
I'habitation. Toutefois, les développements qui v

ordre différent, afin de distinguer la fiche technique de [immeuble en

s l'ordre de l'article L 271-4 du Code de |a construction et de
ont suivre concernant ces diagnostics seront dans un

tant que telle et ce qui concerne la
gnostic de performance gnergetique qui

protection de l'environnement tels que l'état des risques et le dia [

renseigne sur 1a performance energetique d'un logement ou d'un
de gaz a effet de serre.

d'énergie et son impact en terme d'émission

batiment, en ¢valuant sa consommation



Conformément aux dispositions de larticle L 271-6 du Code de la constructn o &,
'habitation, le dossier de diagnostic technique a été établi par Monsieur Paul-Antoine FRASSETTr 46 3
societe CADEX ENVIRONNEMENT sis 4 MONTARGIS (45200) 19 avenue du Général de Gaulle
diagnostiqueur immobilier cerlifié par un organisme spécialisé accrédité dans les domaines relztés Uy
presentes. A cet effet, le diagnostiqueur a remis préalablement au propriétaire (ou & son mandataire) e
allestation sur I'honneur dont une copie es! annexée indiquant les références de sa certfication e
ldentite de l'organisme certificateur, et aux termes de laquelle il certifie étre en situation réguliere 4,
regard des prescriptions légales el disposer des moyens nécessaires, tant matériel qu'humain, 4 'effel

d'établir des états, des constals, des diagnostics et des audits, ainsi qu'une copie de son contrar
d'assurance.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Plomb

Le BIEN ayant été conslruit avant le 1er janvier 1949, et étant affecté, en tout ou partie, 4 un
usage d'habitalion, entre dans le champ d'application des dispositions de I'article L 1334-5 du Code de |2
santé publique pour lequel un constat de risque d'exposition au plomb doit étre établi

Le but de ce diagnostic est de mesurer & [aide dun appareil spécialisé le degré de
concentration de plomb dans un revétement exprime en mg/cmz, et le risque d'exposition en fonction de
la dégradation du revétement.

Ces mesures sont réalisées par unité de diagnostic : une unité de diagnostic est définie comme
étant un élément de construction, ou un ensemble d'éléments de construction, présentant a priori un
recouvrement homogéne.

Chaque mesure précise la concentration en plomb dont le seuil réglementaire maximal est fixé
a mg/cm2, si la mesure est supérieure ou égale a ce seuil alors le diagnostic est positif.

Ces éléments permettent de classifier les différentes unités de diagnostic en catégories qui

pour certaines entrainent des obligations réglementaires auxquelles le propriétaire du bien doit se
soumettre,

Concentration de 20 I — Catégorie | Avertissement réglementaire
plomb
Mesure de plomb 0
inférieure au seuil
Mes'ure de plomb Mon Vishle ou Ko Veiller a I'entretien des revétements
superieure ou égale au , 1 les recouvrant pour éviter leur
: Dégradé : :
seuil dégradation future
Mesure de plomb Veiller a I'entretien des revétements
supérieure ou égale au | Etat d'usage 2 les recouvrant pour éviter leur
seuil dégradation future
Obligation d'effectuer des travaux
. pour  supprimer |'exposition au
Mesun"e i plom'b Elat [Tégrade t‘(rlsg:e 3 plomb et obligation de transmettre
supéneure 9l iBgale all | paur ? Sanie ¥ une copie compléte du rapport aux
seuil occupants) occupants et aux  personnes
effectuant des travaux dans le bien.

Il est précisé que les eaux destinées a la consommation humaine doivent étre conformes a des
références de qualité et ne pas excéder le seuil de 10 microgrammes de plomb par litre fj‘eau‘potable. et
ce conformement aux dispositions des articles R.1321-2 et R.1321-3 du Code de la santé publique. '

L'arrété du 19 aolt 2011 identifiant la mission du diagnostiqueur exclut du constat de risque
d'exposition au plomb la recherche de plomb dans les canalisations.

Aucun état relatif a la présence ou a I'absence de plomb n'a été établi. s

Par suite, les dispositions du Code civil en matiere de vices cachés sont portées a la
connaissance des PARTIES :

Article 1641 ‘ ’

« Le vendeur est tenu de la garantie a raison des défauts cachés de la chose vefncn;;fer qui I:z
rendent impropre a 'usage auquel on la destine, ou qui diminz.{ent telier_nent cet usage que l'acheteur
l'aurait pas acquise, ou n'en aurait donné qu'un moindre prix, s'il les avait connus. »

,
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Article 1644

e }; ,3;;“2 ::adcea;adrgzra’giccfs 1 61 1del 16;;3, l'acheteur a le choix de rendre la chose et de se faire
X, ose et de se faire rendre | X
it une partie au pnx.»
« Si le vendeur connaissait les vices de la | tut X qu
chose, il est tenu, outre la restitution du prix qu'il en a
regu, de tous_ les dommages et intéréts envers l'acheteur. » o
Article 1648 alinéa premier
« L'action résultant des vices rédhibitoires doit étre intentée par lacquéreur dans un délai de
deux ans a compter de la découverte du vice. »

‘ .I..e BENEFICIAIRE dispense le PROMETTANT de produire le constat de risque
flexposmon au PLOMB, déclarant vouloir en faire son affaire personnelle étant parfaitement
informé de la situation des lieux.

Amiante

‘ .L’article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande au PROMETTANT
de faire établir un état constatant la présence ou I'absence de matériaux ou produits de la construction

contenant de |'amiante.
Cet état simpose  tous les batiments dont le permis de construir

juillet 1997.

e a été délivré avant le qor

Il a pour objet de reperer lensemble des matériaux et produits des listes A et B de l'annexe 13-
9 du Code de la santé publique, pour ensuite identifier et localiser par zones de similitude d'ouvrage ceux

contenant de l'amiante et ceux n'en contenant pas.
Les matériaux et produits de la liste A sont Ceux dits matériaux friables (flocages,

calorifugeages et faux-plafonds), ceux de la liste B sont dits matériaux non friables y compris les produits

situés en extérieur (les matériaux de couverture, les bardages, les conduits de fumee...).
Il est rappelé qu'aux termes des dispositions législatives et réglementaires en la matiere, des
lors que le rapport révéle que des matériaux et produits des listes A ou B contiennent de I'amiante, le

propriétaire devra, en fonction des recommandations contenues dans le rapport :
e soit faire controler ou évaluer periodiquement l'état de conservation des matériaux et produits
identifiés,
o soit faire surveiller le niveau d'empoussierement dans 'atmosphére par un organisme agree en
microscopie électronique a transmission,
soit faire procéder a des travaux de confinement, de protection, de remplacement ou de retrait.

Le tout par une entreprise spécialisée a cet effet.

Un etat établi par Monsieur Paul-Antoine FRASSETTO de la societe CADEX
ENVIRONNEMENT sis 8 MONTARGIS (45200) 19 avenue du Genéral de Gaulle le 31 décembre 2018,

accompagné de la certification de competence, est annexe.
Les conclusions figurant sur les rapports sont les suivantes :

S’'agissant du batiment numéro 06

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport. il n'a pas été repére de 211
| ( ' matenaux et
produits contenant de |'amiante définis dans la liste A. ’ e

Dans le cadre de la mission décnt en téte de rappon, il a été repéré d ] 7
: ’ es mat
contenant de I'amiante définis dans la liste B b GrigUx. ot produlls

S'agissant du batiment numéro 07

Dans le cadre de la mission décnt en téte de ra i n' .
a : pport, il n'a pas éte repére
produits contenant de l'amiante définis dans la liste A. ° pére de materiaux el

Dans le cadre de la mission décnt en téte de ra ]
. il a été re ; :
contenant de I'amiante définis dans la liste B Ryee ROTE-Ciss Ml ot proghlis

S'agissant du batiment numéro 08

2l



Dars Jo codre do s missinn dbert on this de . A 0'a pas Gk repbrk o 1ttty o
produts comenam de | srmmnte dliens dars ls Ysls A

Dans o coore g6 ia misson dbert en s d6 o, 1 0's pas b rephes des 11athtidpsy o
produts contenant de | smmarty défine dans s bsto &

Dans Ie cagre de 15 mission déorif on tile de
roduits cortensnt de | armante dhinis

Dans ie cadre do ia mis
produts comenan de

rappn, # 1'a pas bk 1epbrb % matbiing, e
dans Is hte A

80N décrt on thle de rappont, 1l n's pas Wb 1oplrt s matbringy ¢
Varmuarte défirns dans Iz liste B

Dans le cadre de la mission déort en e de

G 1appont, § N'a pas Ué repbrt de matnauy o
produits contenant de I armante déhinis dans Iz histe A

Dans e cadre de Iz misgion décrt en téte de rapport, if 5 ¢4 repéré ges matériaur of produts
cortenant de I'amane définis dans 1z Iiste E

'agissant du batj nu 20

Dans le cadre de Iz mission décrt en téte

de rappont. i 0's pas Gé repbré de matétauy o
produtts contenant de ['amiante déhinis dans

Iz liste A.
Dans le cadre de Iz mission décrit € 1e de rappont, il 2 614 repéré des matériayy el produdts
contenant de 'amiante définis dans la liste B

S'agissant du batiment numéro 21
Dans le cadre de I3 mission décrt en téte de

rapport, il N'a pas éé repéré de matérizuy of
produits contenant de | amiante définis dans Iz liste £

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rappon, il n'a pas été repéré des matériauy of
produits contenant de 'amiante définis dans I3 liste E

Le BENEFICIAIRE dédlare -

étre informé de I3 réglementation en vigueur sinsi que des sanclions aftachées 4 son non-
respect,

avoir éié averti qu'il devra transmetire ce résultat 3 tout occupant ou locataire éventuel ainsi
qu'a toutes personnes devant effectuer des travaux sur les eus,

Termites
Le PROMETTANT dédare :

® qua sa connaissance le BIEN n'est pas infesté par les termites ;
e quil n'a lui-méme procédé ni fait proceder par une entreprise 4 un traitement curatif contre les

termites ;

e quil n'a requ du maire aucune injonction de rechercher des termites ou de procéder 4 des
travaux préventifs ou d'éradication ;

e que le BIEN n'est pas situé dans une zone contaminée par les termites,

Mérules

Les parties ont é1é informées des dégats pouvant éire occasionnés par la présence de mérules

dans un batiment, la mérule étant un champignon qui se développe dans 'obscurité, en espace non
ventilé et en présence de bois humide.

I.'mmetblenesetrwvepasaahelemetudansunemdeprésenoed'unrisquedemérule
délimitée éfectoral. o

SP"S;TA&E%%T déciare ne pas avoir constaté lexistence de zones dewadem;at;mm:e
demihﬂlesoumedepruencedeﬂrﬁementswdedéfomwndamlebmsou e
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filaments blancs a | 4

: aspect
la prése Pect cotonneux, t
nce d .  tous des -
e ce champignon, eléments parmi les Plus révélateurs de la potential
© I entialite de

e . oA f) | | 4 . it
quinze ans doit étre précédée d'un diagnostic de celle-ci. :

EN ne posséde pas d'installation intérieure de gaz.

Contréle de I'installation intérieure d'électricité

Conformém isposii
Ihabitation s vorts edr?ltJ natg?end|§posmpns de larticle L 134-7 du Code de la construction et de
immobilier & usage d'habitation comportant une installation intérieure

d'électricité réalisée
en tout ou i i ; A
celiaah partie depuis plus de quinze ans doit étre précédée d'un diagnostic de

Le PROMETTANT d¢ ; i
48 Gubize:ns, déclare que le BIEN posséde une installation intérieure électrique de plus

éucun .état de cette installation n'a été produit.
ar suite, le PROMETTANT est averti que le défaut de production lors de la vente de ce

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de la construction et
de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre établi.
Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer :
e Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

o Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de refroidissement, et
indication des conditions d'utilisation et de gestion.

. La valeurisolante du bien immobilier.
« La consommation d'énergie et I'emission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport de la quantite
d'énergie primaire consommee du bien a vendre ou a louer sur la surface totale du logement. Il existe 7
classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de"A’ (BIEN économe) & "G" (BIEN énergivore).

En l'état de la réglementation actuelle, et ce & compter du 1er janvier 2025, la location des
logements d'habitation avec un DPE de classe G sera interdite comme étant des logements indécents,
interdiction avancée au fer janvier 2023 si la consommation est supérieure a 450kwh/m2/an en énergie
finale soit la consommation réelle a demeure ('étiquette du diagnostic indique une consommation en
énergie primaire, c'est-a-dire l'énergie finale plus la perte a fabrication plus la perte du réseau de
distribution).En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de classe F, et en 2034 aux logements
de classe E. A partir du 24 aolt 2022 aucune révision, majoration ou réévaluation du loyer ne sera
possible pour les logements d'habitation classés F ou G. (En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a
La Réunion et a Mayotte, pour étre décent, le logement devra étre compris : & compter du 1er janvier
2028 entre les classes A et F eta compter du 1er janvier 2031 entre les classes A et E).

Au 25 aolt 2022, les logements vides ou meublés dans le cadre de la loi du 6 juillet 1989 -
classés F ou G - ne peuvent plus faire I'objet d'une augmentation de loyer en cas de relocation, de
renouvellement, ni méme d'une indexation annuelle (article 159 loi Climat du 22 ao(t 2021), quand bien
méme le logement en question ne serait pas situé en zone tendue. Outre-mer l'entrée en vigueur de

cette disposition est repoussée au 1er juillet 2024,

L'attention du BENEFICIAIRE est attirée sur le fait qu'en I'état de la réglementation actuelle et
ce. & compter du 1er janvier 2025, Ia location des logements d'habitation avec un DPE de classe G sera
interdite comme étant des logements indécents. En 2028, cette interdiction s'étendra aux logements de
classe F, et en 2034 aux logements de classe E. A partir du 24 aodt 2022, aucune révision, majoration
ou réévaluation du loyer ne sera possible pour les logements d'habitation classés F ou G.
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En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, & La Réunion et Mayotte, pour éire déc
!()Q()Fl1fﬁrll devra élre compris a compter du 1er janvier 2028 entre les classes A et = le
lanvier 2031 entre les classes A el E.

Foeta compter dy 1g,

Un diagnoslic &t
ENVIRONNEMENT sis
esl annexé,

abli par Monsieur Paul-Antoine F

RASSETTO de |
4 MONTARGIS (45200)

a societe ¢
19 avenue du Général de Gaylle le 31 décembreé?)?é(

Les conclusions figurant sur les rapports sont les suivantes :

S'agissant du batiment numéro 06
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

S'agissant du batiment numéro 07
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

S'agissant du batiment numéro 08
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

S'agissant du batiment numéro 18
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

S'agissant du batiment numéro 19
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

S'agissant du batiment numéro 20
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

S'agissant du batiment numéro 21
DPE-VIERGE : consommations non exploitables.

Audit énergétique

Conformément aux dispositions de larticle L 126-28-1 du Code de |a construction et de
I'habitation, lorsque sont proposés a la vente des batiments ou parties de batiment a usage d'habitation
qui comprennent un seul logement ou comportent plusieurs logements ne relevant pas de la loi n° 65-
557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis et qui appartiennent aux
classes F ou G au sens de larticle L 173-1-1 dudit code, un audit energetique est réalisé par un
professionnel répondant a des conditions de qualification définies par le décret numéro 2022-780 du 4
mai 2022. Cet audit est communiqué dans les conditions et selon les modalités prévue; aux articles L
271-4 et L 271-5. Le professionnel chargé d'établir I'audit énergétique ne doit avoir aucun lien dg natu're a
porter atteinte a son impartialite et & son indépendance vis-a-vis du propriétaire ou du mandataire qui fait
FRES IUIIl°révu a partir du 1¢ septembre 2022, I'entrée en vigugur df: |_’a’udit_ éneirgetlzilg
obligatoire a été reportée au 1¢" avril 2023. Un audit énergétique devra etre reall§e prealart; er::gnce
la mise en vente d’'une maisons ou d'immeubles clgss{es _F ou G au d'39“°5t‘]° de1 Psese?n oo
énergétique. Ce document proposera les travaux a réaliser pour améliorer le cla

; . lure
Ihabitation, en une seule fois ou par étapes. Ces travaux ne sont pas obligatoires pour conc
la vente, mais le BENEFICIAIRE sera informé de leur nature.

. ‘atteindre au
L'audit énergétique formule notamment des propositions de travaux permettant dallein
ini classe E , o i el 126'28'1\ le
i E‘e BIEN dont il s'agit entrant dans le champ dappltcah'on dg' ldéglcéist woutefois: I8
BENEFICIAIRE se reconnait parfaitement informe de la sltuatw,ni) i nc:e ze chauffage et des
PROMETTANT de faire établir un audit énergétique compte tenu de I'abse
travaux futurs qui seront réalisés dans ledit bien.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

iti bruit
o e d'exposition au
L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan dexp

des aérodromes, prévu par I'article L 112-6 du Code de I'urbanisme.



Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origi
ioactif d'origine naturelle qui repre ' ' I
: _ ésente le tiers de I'exposition moyenn
de la population frangaise aux rayonnements ionisants. : o
:Il 23 Issu dela desmtggration de I'uranium et du radium présents dans la crolte terrestre.

an _ present partout. a la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols granitiques et

volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.
. .Le radon peut s ac_cumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les moyens

pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples

e aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

o améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a l'intérieur des habitations s'exprime

en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose qué les proprietaires ou exploitants
ion au radon est susceptible de

d'immeubles batis situés dans les zones a potentiel radon ou I'expositi
porter atteinte a la santé sont tenus de mettre en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette
exposition et préserver la santé des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire national est divisé en
trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux d'exhalation du radon des sols :
Zone 1: zones & potentiel radon faible.

entiel radon faible mais sur lesquelles des facte
ers les batiments.

[ ]
e Zone 2 :zones a pot urs géologiques particuliers
peuvent faciliter le transfert du radon v

Zone 3 : zones & potentiel radon significatif.

'article R 125-23 5° du Code de I'environnement disposé que I'obligation d'information
s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre Ces trois zones est fixée par un arrété du 27 juin 2018.

La commune € trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas nécessaire.

DISPOSITIFS PARTICULIERS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

un réseau d'assainissement collectif

mmeuble est raccordé a
icle L 1331-1 du Code de la santé

Le PROMETTANT déclare que i
t aux dispositions de l'arti

des eaux usees domestiques conformémen
publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L 1331-6 de ce Code, les parties sont
informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages permettant d'amener les eaux usées

domestiques de limmeuble & la partie publique sont soumis au contrdle de la communé ou de la
communauté de communes, qui peut proceder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux

indispensables a ces effets.
Ces travaux sont a la charge du

matiére d'assainissement collectif peut astrein
financement de cet assainissement collectif (
pour but de tenir compte de I'économie réalisée pa

propriétaire de limmeuble. Le service public compétent en
dre le propriétaire au versement d'une participation pour le

L 1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a
r eux en évitant une installation d'évacuation ou

d'épuration individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.
Il est ici précisé que tout déversement d’eaux usees autres que domestiques dans le réseau

collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du service compétent. A compter de
quatre mois aprés la date de réception de cette demande d'autorisation, I'absence de réponse vaut refus.
Toute acceptation de ce déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur

du déversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).



En effet selon le nouveau délibéré de I'Agglomération Montar
du 7 février 2019, le contrle de conformité des rejets au réseau d'a

de 8 ans a la signature de I'acte de vente)

collectif n'est donc pas obligatoire dans ce cas de figure.
Une copie de I'attestation est demeurée annexée

Etat des risques

Un état des risques est annexé.

Le BENECIFIAIRE déclare que ledit état lui a été remis dés avant ce jour
Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique sit =N
Zonage reglementaire et 'extrait du reglement le concernant, ainsi qu'une information indiquant si des

travaux ont été prescrits par ce réglement et s'ils ont été réalisés au regard de chacun des plans de
prévention des risques visé du 1° ay 4° de l'article R 123-23 du Code de I'environnement.

uant le BIEN au regard du

Absence de sinistres avec indemnisation

Le PROMETTANT déclare qua sa connaissance limmeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L 125-2 ou de I'article L 128-2 du
Code des assurances.

Aléa - Retrait gonflement des argiles

L'immeuble est concerné par la cartographie des zones exposées au phénomeéne de
mouvement de terrain différentiel consécutif a Ia sécheresse et & la réhydratation des sols établie par les
ministres chargés de la construction et de Ia prévention des risques naturels majeurs.

La carte d'exposition des formations argileuses au phénoméne de mouvement de terrain
differentiel identifie quatre catégories de zones :

Les zones d'exposition forte, qui correspondent & des formati
epaisses et continues, ol les minéraux argileux gonflants sont

ons essentiellement argileuses,
comportement géotechnique indique un matériau trés sensible

largement majoritaires et dont le

au phénoméne.
Les zones d'exposition moyenne, qui corres

discontinues, présentant un terme argileux non prédominant, ol les minéraux argileux
gonflants sont en proportion équilibrée et dont le comportement géotechnique indique un
materiau moyennement sensible au phénoméne.

pondent a des formations argileuses minces ou

Les zones d'exposition faible, qui correspondent & des formations non argileuses mais
contenant localement des passées ou des

poches argileuses, oU les minéraux argileux
gonflants sont minoritaires et dont le comportement géotechnique indique un matériay peu ou
pas sensible au phénoméne, selon I'endroit ol on le mesure.

Les territoires qui ne sont pas classés dans 'une des trois zones précédentes sont des zones

d'exposition residuelle, ol la présence de terrain argileux n'est, en I'état des connaissances.
pas identifiée.

En l'espece Iimmeuble se trouve dans une zone ALEA MOYEN.
Une copie de la cartographie est annexée.

INFORMATION DU BENEFICIAIRE SUR LES ANOMALIES REVELEES PAR LES DIAGNOSTICS TECHNIQUES IMMOBILIERS
OBLIGATOIRES

Le BENEFICIAIRE déclare ici avoir pris connaissance, préalat:l»lement a la signature, desi
anomalies révélées par les diagnostics techniques immobiliers obligatoires dont les rapports sont
annexes.

Le BENEFICIAIRE déclare avoir été informeé par le notaire soussigné, prealablement & la
signature des présentes, notamment :

Aux termes d'une attestation en date du 7 juillet 2023 I'Agglomération Montargoise et
Rives du Loing a indiqué au notaire soussiane u'au regard de I'obsolescence des installations
existantes et de la nécessité de reconstruire entierement les réseaux d’assainissement lors de la
réhabilitation de ce batiment, le contréle de la conformité des rejets au réseau d’'assainissement

&

goise et Rives du Loing n°19.2¢

ssainissement collectif |ors de Ia
vente immobiliere est devenu obligatoire, & compter du 1 juillet 2019 (document devant daté de moing



e des conséquen;es de ces anomalies au regard du contrat d'assurance qui sera souscrit pour 1
couverture de limmeuble en question,

o de la nécessité, soit de faire effectuer par un professionnel compétent les travaux permetian:
de remédier a ces anomalies, soit de faire état auprés de la compagnie d'assurance qui
assurera le BIEN, du contenu et des conclusions desdits diagnostics,

e qua défaut davoir, dans les formes et délais légaux, avisé la compagnie d'assurance
préalablement & la signature du contrat d'assurance, il pourrait étre fait application de article
L.113-8 du Code des assurances ci-dessous reproduit, cet article prévoyant 2 nullité du contrat
d'assurance en cas de sinistre.

Et qu'en conséquence, le BENEFICIAIRE pourrait perdre tout droit a garantie et toute
indemnité en cas de sinistre méme sans lien avec les anomalies en question.

Reproduction de ['article L113-8 du Code des assurances : L

"Indépendamment des causes ordinaires de nullité, et sous réserve des qlsppsmops de
L. 132-26, le contrat d'assurance est nul en cas de réticence ou de fausse déclaration :ntent/onnellg de la
part de I'assuré, quand cette réticence ou cette fausse déclaration c{wange’ ['objet du risque ou ;n d:mmuer
I'opinion pour I'assureur, alors méme que le risque omis ou dénaturé par 'assuré a éte sans in vence Su

le sinistre. . . .
Les primes payées demeurent alors acquises a l'assureur, qui @ droit au paiement de toutes les

primes échues a titre de dommages et intéréts.
Les dispositions du second alinéa du

surla vie."

['article

présent article ne sont pas applicables aux assurances

SITUATION ENVIRONNEMENTALE

CONSULTATION DE BASES DE DONNEES ENVIRONNEMENTALES

Les bases de données suivantes ont été consultées :

e Labase de données relative aux anciens sites industriels et activités de services (BASIAS).

o La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement pollues appelant une
action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif (BASOL).

La base de données relative aux risques naturels et technologiques (GEORISQUES).

. La base des installations classées soumises & autorisation ou & enregistrement du ministere de
l'environnement, de I‘énergie et de la mer.

Une copie de ces consultations est annexée.

PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT

Les parties sont informees des dispositions suivantes du Code de I'environnement :

e Celles de larticle L 514-20 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou une
installation soumise & autorisation ou & enregistrement a été exploitée sur les lieux :

"Lorsqu'une installation soumise a autorisation, ou & enregistrement, a été exploitée sur un
terrain, le vendeur de ce terrain est tenu d'en informer par écrit acheteur ; il I'informe également, pour
autant qu'il les connaisse, des dangers ou inconvénients importants qui résultent de I'exploitation.

Si le vendeur est l'exploitant de l'installation, il indique également par écrit a I'acheteur si son
activité a entrainé la manipulation ou le stockage de substances chimiques ou radioactives. L'acte de
vente atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre & sa destination précisée dans le
contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, I'acheteur a le choix de
demander la résolution de la vente ou de se faire restituer une partie du prix ; il peut aussi demander /a
réhabilitation du site aux frais du vendeur, lorsque le colt de cette réhabilitation ne parait pas
disproportionné par rapport au prix de vente."
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« Celles de l'article L 125-7 du Code de I'environnement, et ce dans la mesure ou une installation
soumise & autorisation ou a enregistrement n'a pas été exploitée sur les lieux :

"Sans préjudice de l'article L 514-20 et de l'article L 125-5, lorsqu'un terrain situé en zone
d'information sur les sols mentionné & l'article L 125-6 fait l'objet d'un contrat de vente ou de location, fe
vendeur ou le bailleur du terrain est tenu d'en informer par écrit l'acquéreur ou le locataire. Il communique
les informations rendues publiques par I'Etat, en application du méme article L. 125-6. L'acte de vente ou
de location atteste de I'accomplissement de cette formalité.

A défaut et si une pollution constatée rend le terrain impropre a sa destination précisée dans le
contrat, dans un délai de deux ans & compter de la découverte de la pollution, 'acheteur ou le locataire a
le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une partie du prix de

vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la rehabilitation du terrain

aux frais du vendeur lorsque e coit de cette réhabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au
prix de vente."

En outre, pour ce qui concerne le traitement des terres qui seront excavées, elles deviennent
alors des meubles et, si elles sont polluées, seront soumises a la réglementation des déchets. Elles

devront, a ce fitre, faire I'objet d'une évacuation dans des décharges appropriées au caractere
dangereux, non dangereux ou inerte des déchets

' Le PROMETTANT déclare que la parcelle cadastrée AP numéro 131 est située en zone
d'!nformation sur les sols, ainsi qu'il résulte de I'arrété préfectoral portant création de secteurs
d'information sur les sols sur le territoire de la commune de MONTARGIS en date 8 ORLEANS du
8 juillet 2019, dont un exemplaire est demeuré annexé.

Il est notamment précisé aux termes de l'arrété ce qui suit (...) Conformément a l'article L.556-
2 du code de l'environnement, les pétitionnaires d'autorisation a construire dans les secteurs
d'information sur les sols mentionnés a l'article 1¢" du présent arrété doivent attester de la prise en
compte d'une étude de sols, définissant les mesures de gestion de la pollution & mettre en ceuvre pour
assurer la comptabilité entre I'usage futur et I'état des sols. Cette attestation doit étre établie par un
bureau d'études certifié dans le domaine des sites et sols pollués ou équivalent, conformément & la
norme NF X31-620-2, définie par ['arréte du ministre chargé de l'environnement (...) »

Le PROMETTANT déclare avoir informé par courrier le BENEFICIAIRE en date du 17 mai
2023 dont un exemplaire est demeuré annexé des éléments suivants :

*que les investigations environnementales menées dans I'emprise fonciere de la caserne
GUDIN implantée sur le territoire des communes de MONTARGIS et d’AMILLY, apres la
dissolution de I'école de gendarmerie, ont mis en évidence une pollution des sols en
trichloréthyléne et en métaux au droit de I'ancien atelier de peinture. Aussi, que ce site a été
inscrit dans la base de donnée BASOL sous le numero 45.0068.

* que la parcelle cadastrée AP numéro 131 est située en zone d'information sur les sols,
ainsi qu'il résulte de I'arrété prefectoral portant création de secteurs d’information sur les sols
sur le territoire de la commune de MONTARGIS en date 8 ORLEANS du 8 juillet 2019,

* qu'un diagnostic environnemental sur la qualité¢ des sols du 4 juin 2020 (etabli pour un
précédent projet sur une partie du périmétre des biens et droits immobiliers objets de la promesse de
vente ) conclue & 'absence de pollution identifice.

Il a ét¢ précisé aux termes de l'acte de venie regu par Maitre Eric LEMOINE, notaire a
MONTARGIS le 19 avril 2019 (VENTE L'ETAT FRANCAIS/AME) ce qui suit :

i Ve

;_é V)ENDEUR déclare avoir informé par courrier demeuré annexé aux présentes apres
mention (annexe n°20), en date du 14 novembre ’ACQUEREUR des élém_ents sui.v_ants ]

*que les investigations environnementales menées dans 'emprise fon’crere de la caserne
GUDIN implantée sur le territoire des communes de’MONTARGIS et dAMILLY, aprés la
dissolution de I'école de gendarmerie, ont mis en ewdencg une pqutron des §ofs ’a;.r’:
trichloréthyléne et en métaux au droit de I'ancien atelier de peinture. Aussi, que ce site a été

inscrit dans la base de donnée BASOL sous le numéro 45.0068. ) ‘
e * et qu'il fait I'objet d’'un projet de création de secteur d’information sur les sols (SIS)

prévu par l'article L.125-6 du code de I'environnement introduit par la loi pour I'acces au Jogement
et un urbanisme rénové (ALUR) promulguée le 26 mars 2014.

Comme indiqué ci-dessus aux termes de la consu_ltatiqn dg If'a base de donnoé;: i;f\eStOeLr;
en date du 15 mars 2019, le compte rendu qui sera ci-apres littéeralement rapp
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(...) Localisation et in
Nom usuel du site
Localisation ~—
Commune : Montargis
Arrondissement

Code :
postal : Code INSEE 45208 (15 755 habitants)

Adresse : 10 )
eads | AndG o

Agen '
C?)d ecgeé(éz :::; conesppndante : Seine-Normandie
Que de ['unite urbaine : 45501 : Montargis (55 081 habitants)

| dentification dy site
. caserne GUDIN

e Géoréférencement :
eférentiel Coordonné
onnee X e g
LAMBERT93 679932 g;’ggdonnée Y Précision Précision (autre)
339 Adresse (numéro) o
Référentiel C I
oordonné ' — =
ANBERT 7 e X Coordonnée Y Précision Précision (autre)
ETENDU
Parcelles cadastrales :
Nomcadas”e Section N° de | Précision Source observations
_ Ar | Date | Cadastral | parcell | parcellaire documentaire
rondisseme e e
nt
M(_)nta 16/02/ | AP 131 Parcellaire | Cadastre.gou ]
rgis 2016 parfait v.fr
- actuel |
Amilly 24/04/ | CH 386 Parcellaire | Cadastre.gou
2017 parfait v.1fr
actuel |

Plan(s) cartographique(s) :
Plan-cartographique-45. 0068-1.png
Plan-cartographique-43. 0068-2.png

Responsable(s) actuel(s) du site : EXPL
ou ICPE en activité)

La caserne était exploitée par une école de la gendarmerie

OITANT (si ICPE ancienne dont l'exploitant existe encore

Nom : gendarmerie nationale
Il s'agit DU DERNIER EXPLOITANT
Qualité du responsable : PERSONNE MORALE PUBLIQUE

Caractérisation du site a la date du 18/02/2019

Description du site :
La caseme GUDIN d'une surface de 57.000 m? est situee pour partie sur la parcelle 131 de la
section AP de la commune de MONTARGIS (environ 40 000 m? de surface) et sur la parcelle 386
de la section CH de la commune JdAMILLY (environ 17.000 m? de surface).

Au sein de cet établissement élait exploitée une chaufferie (rubrique 2910) a laquelle était associe
un stockage de carburant (2 réservoirs de carburants visés par la rubrique 1432 de la
nomenclature des installations classées), deux soutes 4 munitions (rubrique 1311), trois fontaines
de solvants de dégraissage (rubrique 2564) et un transformateur contenant des PCB (ex rubrique
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1 180)’; chacune des ces installations étant soumise au régime déclaratif au titre des installations
classées pour la protection de I'environnement.

Les installations ont cessé définitivement leur activité depuis le 1¢r septembre 2009, date a

Iaquelle la q:ssglution de I'école de gendarmerie qui occupait les lieux a été effective, et ont été
mises en sécurite.

,Trois captages d’A!imentation en Eau Potable (AEP) répertoriés sur la commune d’Amilly captent
a nappe de la Craie. Ces ouvrages ne sont pas considérés comme vulnérables vis-a-vis d'une

eventuelle pollution au droit du site en raison de la présence d'une formati ' :
rmation argil
la nappe de la Craie. P gileuse protégeant

La nappe superficielle étant utilisée par 3 puits pour I'aspersion de jardin et deux captages AEP,

e . ’ . 3 A . H
nlayal de {a Ca§erne Gudin, dans un périmétre de 800 métres, celle-ci est considérée comme
vulnerable a une éventuelle pollution et & usage sensible.

Au_ vu de Ia’ proxml?lrté du Lofng et du Vernisson avec la Caserne Gudin et des activités de péche
qui y sont repertoriées, le milieu eau superficielle est considéré comme vulnérable.

Description qualitative :

Ung ‘éltude bhistorique'de po!!ution pyrotechnique réalisée en 2009, a conclu que les diverses
activites qui se sont déroulees sur ce site ne semblent pas avoir induit de pollution pyrotechnique.

Des .i‘nvestiga?ions de'i'férar des sous-sols de la caserne, réparties sur 'ensemble de I'emprise
fonciére du site, .ont été menées par un bureau d'études en mai 2010. Ces investigations ont
notamment permis de mettre en évidence une pollution des sols par du Trichloroéthyléne (TCE) et

des’met_aux (Pl_omb, Zinc, Cuivre, et, dans une moindre mesure Cadmium et Mercure) au niveau
de I'ancien atelier de peinture.

Un impact notable en Plomb, Cuivre et Zinc est a recenser.
Aucune anomalie des eaux souterraines n'a été détectée.

Concernant les sédiments, la présence d’anomalies en hydrocarbures lourds a été ponctuellement

détectée au niveau du rejet des eaux pluviales de la Caserne Gudin avant de diminuer nettement
plus en aval.

Au regard des résultats, [étude préconise la caractérisation de I'extension de la source et la
réalisation de calcul de risques sanitaires permettant de determiner si ces teneurs sont

acceptables. Elle recommande également I'entretien régulier du débourbeur associe au réseau
d'eaux pluviales

Une étude complémentaire & ['aide de 8 sondages supplémentaires et de 2 piézairs (pour
analyses les sols et les gaz de sols) a 6té menée par ce méme bureau d'éfudes en novembre
2014 au niveau de l'ancien atelier de peinture, identifié comme une zone polluée. Celle-ci a mis en
évidence des anomalies superficielles en métaux sur 3 sondages en lien avec la présence de
remblais. L'anomalie en TCE identifiée en 2010 n'est pas retrouvée. En revanche, au droit d'un
des sondages, des traces d’hydrocarbures totaux et d’hydrocarbures Aromatiques Polycycliques
(HAP) sont retrouvées ainsi qu'une anomalie en antimoine. De plus, un dégazage de
dichlorométhane a été trouvé dans les gaz du sol.

Une évaluation quantitative des risques sanitaires a été réalisée en prer;ant en compte un usage
du site pour I'aménagement de commerces et/ou de logements. A ce titre, le bureau d'études a
conclu au regard de la pollution résiduelle que :

- le risque est acceptable pour un usage de commerce ef 0 voirie en toute zone du site,

- le risque est acceptable, moyennant la réalisation des préconisations adéquates, pour un Usage
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Les nsi : :

terres ainsi excavées pourront étre réutilisées sur site sous voiries.
=-> €n cas d'aménagement d'une maison d
deg gaz du sol dans les deux piézairs mis
vérifier la compatibilité sanitaire du projet

‘habitation, une seconde campagne de prélévement

en place est préconisée en période estivale afin de
avec les dégazages potentiels;

->en cas d'aménagement d'espaces verts publics, les terrains devront étre recouverts par un
géotextile ou grillage avertisseur et de la verre végétale saine. (ol

Les polluants suspectés ou suivis : Métaux et métalloides/Cadmium
Métaux et métalloides /Cuivre
HAP (Hydrocarbures aromatiques, polycycliques, pyrolytiques et
deérives)
Hydrocarbures et indices liés
Métaux et métalloides/Mercure
Métaux et métalloides/plomb
COHRYV, solvants chlorés, fréons, Trichloréthyléene
Métaux et métalloides/ Zinc
Le PROMETTANT déclare que le bien vendu n’est pas concerné par ces conclusions.

FISCALITE

REGIME FISCAL DE LA VENTE

Le PROMETTANT n'a pas effectué I'acquisition en qualité de personne assujettie au sens de
larticle 256 du Code général des impots et déclare ne pas avoir cette qualité a ce jour, seul le
BENEFICIAIRE déclare avoir la qualité d'assujetti.

Le BENEFICIAIRE déclare souscrire au régime spécial des achats effectués en vue de la
revente en application des articles 1115 et 1020 du Code général des impots.
Il déclare a cet effet :

e Etre une personne assujettie au sens de I'article 256 A du Code général des impots.

e Qu'il s'engage a revendre le bien acquis dans le délai maximum de cing ans a compter de la
réiétération des présentes. Etant observé que ce délai est ramené a deux ans pour les
reventes consistant en des ventes par lots déclenchant 'un des droits de preemption des

locataires (article 10 de la loi numéro 75-1351 du 31 decembre 1975 ou article 15 de la loi
numéro 89-462 du 6 juillet 1989).

Qu'en sa qualite d'assujetti habituel, il effectue le paiement de la taxe sur la valeur ajoutée sur
imprimées CA3.

e Que son numéro SIREN est le 833975386

Qu'a défaut de revendre dans le délai sus-indiqué, il entend étre soumis au tarif prévu, sauf
obtention d'une prorogation annuelle renouvelable telle que définie par I'article 1594-0 G A IV
bis du Code général des impéts. Etant observé que cette prorogation doit étre formulée dans le
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mparti et étre adressée par lettre recommandee avec
Stre motivée et préciser |a consistance des immeubles
dée ainsi que le montant des droits dont I'exonération

mois qui suit le delai précédemment i
demande d'avis de réception, elle doit
sur lesquels porte la prorogation deman
est subordonnée a leur revente.

Etant précisé que I'acquereur d'un bien qui a pris lengagement de revendre peut y substituer,

avant son échéance, un engagement de construire tel que prevu au Il du A de Iamcle 1594-0_ G du pode
géneral des impdts. Cet engagement prend effet a compter de la date & laquelle lest‘ sousc_nl Qupr?s qe
I'administration et vaut accomplissement de l'engagement de revendre. La substitution doit fam—I} IQbJEt
dune demande auprés du service des impots effectuée par letlre recommandée avec demande d avis de
réoeption dlune declaration faisant référence a la date de l'engagement de revendre auquel se substitue
le nouvel engagement. La déclaration precise lobjet et la consistance des lravaux prevus par cel
engagement ainsi que le montant des droits dont l'exonération est subordonnée a leur exécution.

Lorsqu'un immeuble acheveé depuis plus de cing ans st acquis en vue _de sa revente, la TVA
ayant éventuellement greve le prix d'acquisition n'est pas déductible sauf exercice, au momenl de la
revente, de l'option prévue au 5° bis de l'article 260 du Code général des impdts. Par sun?, la taxe
acquittée lors de l'acquisition du bien n'est pas déductible avant cette date, quand bien méme l'immeuble
donnerait lieu. dans l'attente de sa revente, a des opérations de location soumises a la TVA.

PLUS-VALUES

AGGLOMERATION MONTARGOISE ET RIVES DU LOING

Le BIEN est entré dans son patrimoine savoir :

Le PROMETTANT déclare sous sa responsabilit¢ qu'il n'est pas soumis a l'impot sur les plus
values compte tenu de sa qualite.

Il a été précisé aux termes de l'acte de vente regu par Maitre Eric LEMOINE, notaire a
MONTARGIS le 19 avril 2019 (VENTE L'ETAT FRANGAIS/AME) ce qui suit :

« ()
COMPLEMENT DE PRIX

En cas de mutation de tout ou partie de Iimmeuble, dans les cing années de la signature de
I'acte authentique de vente, pour un prix (valeur de mutation) supérieur a celui stipulé dans l'acte d'achat
(valeur d'acquisition) majoré des frais justifiés et des travaux réalisés justifies, I'acquéreur devra a
I'Etat un complément correspondant 8 TRENTE POUR CENT (30 %) de la plus-value réalisee.

Cette plus-value sera égale 4 la différence entre la valeur de mutation et la valeur d'acquisition
augmentée des frais et droits supportés par lacquereur a cette occasion, des frais financiers supportés
par lui pendant la période de détention en ce compris les frais des travaux réalises dans le cadre de la
valorisation de limmeuble objet des présentes, et aprés deduction de | impét sur la plus-value afférente a
la mutation.

Dans ['hypothése d'un apport en société ou d'un eéchange de l'i'mmeuble, il sera pris en compte
pour déterminer la valeur de mutation, la valeur déclarée au titre de l'apport ou dans l'acte d'échange.

En cas de mutation pour partie de limmeuble, la plus-value nette sera determinée en prenant
comme valeur d'acquisition celle calculée au prorata des métres carrés objet de la mutation par rapport a
la surface totale de limmeuble (surface de plancher).

En cas de cession dans les cing (5) années de la signature de l'acte authentique de vente de
la totalité des titres d'une société donc l'actif immobilier serait constitue uniquement de limmeuble Ci-
dessus désigné dans son état initial, le montant de la plus-value sera déterminé en fonction de la
valorisation de immeuble retenue pour la vente des litres apres déduction du montant de l'imp6t sur les
sociétés applicables a cette plus-value.

L'ACQUEREUR devra communiquer & I'Etat dans les quinze (15) jours de leur signature :

- fout acte de mutation ou promesse de mutation,

- tout acte de cession de parts ou promesse de cession de parts et son annexe sur la méthode
de valorisation des parts indiquant la valorisation retenue pour l'immeuble,

- la justification des frais, droits et impdts pouvant étre déduits.

Le complément de prix fera 'objet d'un avenant par acte authentique constatant son paiement.
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biens objet du présent acte authentique. Operation d’aménagement urbain portant sur tous les
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La presentg_c!ause ne pourra jamais avoir pour effet de remetire en cause la validité de Iz
vente consentie par [ Etat.

~ Cette clause sappliquera 4 TACQUEREUR ou tout sous-acquéreur successii en cas de
mutation de [immeuble intervenant dans les cing () ans des présentes.

Dans ce cas. I'scquéreur et tout sous-acquéreur successif resteraient solidairement tenus par
le paiement du complément éventuel de prix. (...) »

Les conditions énoncées dans la clause « complément de prix » ne seront plus
applicables & compter du 19 avril 2024, compte tenu de la date prévue de réitération des
présentes. la vente et les reventes subséquentes ne seront pas concernés par ce complément de
prix, ainsi déclaré le PROMETTANT

FACULTE DE SUBSTITUTION

Il est toutefois convenu que la réalisation des présentes par acte authentique pourra avoir lieu
soit au profit du BENEFICIAIRE soit au profit de toute autre personne physique ou morale que ce demier
se réserve de désigner; mais dans ce cas, il restera solidairement obligé, avec la personne désignée, au
paiement du prix et a I'exécution de toutes les charges et conditions stipulées aux présentes sans
exception ni réserve. |l est toutefois précisé au BENEFICIAIRE que cetie substitution ne pourra avoir lieu
qu'a titre gratuit et ne pourra pas en toute hypothese étre soumise aux dispositions des articles L 313-40
et suivants du Code de la consommation.

Dans la mesure ou les présentes entrent dans le champ d'application des dispositions de
I'article L 271-1 du Code de la construction et de I'habitation, le BENEFICIAIRE initial tout comme le
bénéficiaire de la substitution bénéficieront chacun du délai de rétractation, toutefois la volonté finale du
bénéficiaire de la substitution de se rétracter laissera I'acte initial subsister dans toutes ses dispositions,
par suite le BENEFICIAIRE initial qui n'aurait pas exercé son droit de rétractation restera engagé. Si, au
contraire, les présentes n'entrent pas dans le champ d'application de ces dispositions, la substitution ne
sera possible qu'au profit d'un acquéreur n'entrant pas lui-méme dans le cadre de ces dispositions, et en

toute hypothése le cédant restera tenu solidairement de I'exécution du contrat. _

Le BENEFICIAIRE devra informer le PROMETTANT de I'exercice de cette substitution.

En cas d'exercice de la substitution, les sommes avancees par le BENEFICIAIRE ne lui seront
pas restituées, il devra faire son affaire personnelle de son remboursement par le substitué.

Le BENEFICIAIRE restera solidairement débiteur avec son substitué de toutes sommes que
celui-ci pourra devoir au PROMETTANT en exécution des présentes.

Cette faculté de substitution ne pourra étre exercée que 45 jours aprés la signature de la
promesse de vente et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée au notaire
chargé de rédiger l'acte de vente.

Les PARTIES sont informées des conséquences suivantes inhérentes a l'exercice de cette

faculté :
e e présent avant-contrat obligera le PROMETTANT et la personne substituée dans tous ses
termes, tant civils que fiscaux. La substitution ne pourra en aucune mesure modifier I'économie
des présentes, a défaut elle serait considérée comme inopérante vis-a-vis du BENEFICIAIRE

originaire.

e dans la mesure ou la loi imposerait d'informer de I'identité du BENEFICIAIRE le titulaire du droit
de préemption applicable en I'espéce, la substitution entrainera une nouvelle purge de ce droit
de préemption et fera courir un nouveau délai attaché a cette purge.



Aux termes de l'article 52 de la loi numéro 93-122 du 29 j‘a.nvierj 993, les c;zsnsg; édtzscoc?\t/:'gg:
tels que celui-ci sont interdites entre professionnel§ de l'immobilier méme pour
effectuant des opérations immobiliéres a titre accessoire.

DISPOSITIONS TRANSITOIRES
OBLIGATION DE GARDE DU PROMETTANT

Entre la date des présentes et la date d'entrée en jouissance du BENEFIC(IjAIRtE, :;es SB;SSI\'JO :t dlleJ
cas echeant les MEUBLES, tels quils sont sus-désignés demeureront sous la garde e p
PROMETTANT qui sy oblige. o

En conséquence, il est convenu ce qui suit :

Eléments d’équipement

Le PROMETTANT s'engage a laisser dans le BIEN tout ce qui est immeuble par destination

ainsi que, sans que cette liste soit limitative et sous la seule réserve que les éléments ci-aprés désignés
existent :

* les plaques de cheminées scellées, les inserts ;

* les supports de tringles & rideau, s'ils sont scellés dans le mur :

*  les trumeaux scellgs, les dessus de radiateurs scellés, les moquettes ;

* les poignées de porte telles qu'elles existaient lors de la visite :

* les pommeaux oy boules d'escalier :

* les portes, planches et équipements de rangement des placards :

* lesarbres, arbustes, rosiers, plantes et fleurs en terre s jardin privatif ;

* l'équipement sanitaire et I'équipement de chauffage et de conditionnement d'air :
* les éléments d'éclairage fixés au mur et/ou plafonds, & I'exception des appliques et luminaires X
¢ I'équipement électrique ;

¢ les convecteurs électriques :

* lecablage et les prises informatiques :

* tous les carreaux et vitrages sans cassures nj félures ;

* lesvolets, persiennes, stores-bannes et leurs motorisations.

Le BENEFICIAIRE pourra visiter les lieux

juste avant Ia prise de jouissance du BIEN, et
s'assurer du respect de 'engagement qui précéde.

Entretien, réparation
Jusqu'a l'entrée en Jouissance du BENEFICIAIRE, e PROMETTANT s'engage 3 :
*  Ne pas apporter de modification quelconque :

®  délivrer le BIEN dans son état actuel ;

L4 conserver ses assur. ances ;

~ LesPARTIES se rapprocheront directement entre elles afin d'effectuer une visite préalablement
ala Signature de l'acte authentique de vente dans le but de vérifier I'état général par rapport a ce qu'il est
a ce jour et de Procéder au relevé des compteurs.

SINISTRE PENDANT LA DUREE DE VALIDITE DES PRESENTES

En cas de sinistre de nature soit 3 rendre le BIEN inutilisa

i L ble soit 3 porter atteinte de maniere
significative & sa valeur, le BENEFICIAIRE aurait la faculté :

3
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PROVISION SUR LES FRAIS DE LA VENTE

A tifre de provision sur frais, le BENEFICIAIRE verse au compte de l'office notarial dénomme
en téte des présentes, la somme de mille huit cents euros (1.800,00 eur)

' Il autorise d'ores et déja l'office notarial & effect
necessaire tant pour la publicité fonciére si elle est requise que pour les frais de recherche,
correspondance, demande de pieces, documents divers, frais fiscaux et accomplissement de toute
formalité en vue de Iétablissement de I'acte authentique, dans les conditions et délais prévus aux
présentes.

uer sur cette somme tout préléevement rendu

Cette somme viendra en compte sur les frais lors de la réalisation de 'acte authentique.

Toutefois, en cas de non-réitération par acte authentique du présent avant-contrat par
défaillance du BENEFICIAIRE, sauf s'il s'agit de I'exercice de son droit de rétractation s'il existe ou de la
non-réalisation de la condition suspensive d'obtention d'un prét, cette somme demeurera intégralement

et forfaitairement acquise au notaire rédacteur au titre de I'application des dispositions du troisiéme
alinéa de l'article L 444-1 du Code de commerce.

REMUNERATION LIEE A LA PREPARATION ET LA REDACTION

En rémunération du travail effectué pour la préparation et la rédaction du présent avant-contrat,
il est d0 dés a présent a des honoraires, & la charge du BENEFICIAIRE, fixés d'un commun accord entre
ce dernier et le notaire rédacteur & la somme toutes taxes comprises de MILLE CINQ C!ENTS EUROS
(1.500,00 EUR), qu'il verse ce jour & la comptabilité de I'office notarial. Cette rémunération restera
acquise a en toute hypothése.

Cette prestation est fondée sur les dispositions du troisieme alinéa de l'article L 444-1 du Code
de commerce.

La convention d'honoraires signée et établie préalablement est annexée.

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées et enregistrées par le notaire soussigné aux frais du
BENEFICIAIRE au service de la publicité fonciére compétent.

L'acte supportera lors de sa publication :

o la taxe fixe de publicité fonciere a 125 euros en vertu des dispositions de 'article 680 du Code
général des impots,

ainsi que la contribution de sécurité immobiliére a calculer sur une assiette de DEUX CENT

MILLE EUROS (200.000,00 EUR) en vertu des dispositions de I'article 879 du Code général
des impots.

POUVOIRS

Les PARTIES conferent & tout clerc ou collaborateur de I'office notarial dénommé en téte des

présentes, ainsi qu'a ceux le cas échéant du notaire en participation ou en concours, avec faculté d'agir
ensemble ou séparément, tous pouvoirs nécessaires a I'effet :

* de signer toutes demandes de piéces, demandes de rensei

gnements, et lettres de purge de
droit de préemption préalables a la vente,

de dresser et signer tous actes nécessaires en vue de I'accomplissement des formalités de

publicité fonciére des présentes, d'effectuer toutes précisions pour mettre les présentes en
conformité avec la réglementation sur Ia publicité fonciere.

D



ELECTION DE DOMICILE

Slecti ici demeure oy
Pour l'exécution des présentes, les PARTIES font élection de domicile en leur

‘ | | i ' ui pourront
T SOCIELFZZﬁict!t a défaut d'accord amiable entre les part|es,.tout‘es I;zs é:lt?&estatlons qui p
résulter des préser;tes seront soumises au tribunal judiciaire de la situation du .

COMMUNICATION DES PIECES ET DOCUMENTS

Le BENEFICIAIRE pourra prendre connaissance de foutes les plfticesS‘Znioctf:ecrgsdgrg;?:;
mentionnés directement en l'office notarial dénomm{a en vtete des presen est'raire 3 cqrit ds 58 12t gy
l'obligation de les Iui adresser a mesure de leur'r'ecepnon, sagf avis cdon .
nécessité de l'informer de Sujétions particuliéres révélées par ces piéces et documents.

ABSENCE DE DROIT DE RETRACTATION

: £ j cial et
Le représentant de |a société acquéreur déclare que, compte_ teng d% son ol;ﬁ:l:: e
du rapport direct de celui-ci avec la présente acquisition, celle-ci doit étre ass

professionnel de I'immobilier, par suite il reconnait qu'e!le ne peut se prévaloir des dispositions
de l'article L 271-1 dy Code de la construction et de I'habitation.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les PARTIES affirment, sous les peines édictées par Iarticle 1837 ‘du’ que gélnéral des
impdts, que le présent acte exprime lintégralité du prix: elles reconnaissgnt avorr eté informées par le
rédacteur des présentes des sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas

d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences civiles edictées par I'article 1202 du Code
civil.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES
L'Office notarial traite des données personnell

par I'Etat dont sont investis les notaires, officiers
publics, conformément & l'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945,

Ces données seront Susceptibles d'étre transférg
* les administrations oy Partenaires légalement habilités tels que la Direction Générale des
Finances Publiques, ou, e cas échéant, Ie livre foncier, les instances notariales, les
organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des
Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.)

alacte,

les offices notariaux participant oy concourant

e Jes établissements financiers concerngs,

élégataire, pour la production des statistiques
Permettant I'évaluation des bienc i iliers, en application du décret n® 2013-803 dy 3
Septembre 2013,

* les organismes publics ou prives Pour des opérations de vérification dans Je cadre de la
recherche de personnalités politiquement EXposées ou ayant fajt l'objet de gel des avoirs ou
sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement dy terrorisme. Ces
vériﬁcgtions font T'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de I'Union

€ par la signature de clauses contractuelles types de Ia Commission

: Sant a assurer yn niveau de protection des données Substantiellement
€quivalent 4 celyj garanti dans I'Union Européenne.

' .La COmmunication de ces données 3 ces destinataires peut étre indispensable pour
Iaccompllssement des activites Notariales,
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Low verlfications lides aux porsonnalitas poliliquement oxposées, au blandhiment dos cagabng ol
financement du terrorsme sont consorvaos b ane aprés 1o fin de In elation d'aflilos

Conformément & In- tdglomentation en viguotr tolalive A I protecion daos donntes
porsonnelles, los personnes pouvent domandor I'nceds aux donnbos les concormanl. Lo it GuhGin!
olles peuvent domandor la ractification ou l'offacemoent do collan-cl, oblenir I limitation du frsilormont o
ces donndes ou &'y opposer pour dos ralsons lenant & lour situation particuliore. Elles porsn Goyalainent
dolinir dos directives tolativos & In conservation, & l'offacement of & la communication des s donnée:
personnollos aprés lour ddcds,

L'Olfico notarlal a dasignd un Dalbgua & 1o protection dos donnbes quo lus personniss st 1]
conlacloer & I'ndresso sulvanto : cli@@nolalros.Ir.

Sl les personnes osliment, apros avolr contact I'Office notarlal, que lours droits n6 sont o
respectos, olles peuvent introduire uno réclamation auprés d'une autorlle suropbenne do contehale, i
Commission Nalionale de I'Informatique ol dos Libortés pour la Franco,

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné cerlifie que I'dentitt compléte des PARTIES dénommeées r):aruff [P (;(/:f,f:r.t
document telle qu'elle est indiquée en (6le des présentes & la sulle de leur nom ou dénomination lui a &4
régulierement justifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'll en exisle, fonl parlie inlégrante de la minute,

Lorsque l'acle est élabli sur supporl papler les pieces annexées a l'acte sont revétues d'une
mention constalant cetle annexe el signée du nolaire, sauf si les feuilles de l'acte et des annezes sont
réunies par un procédé empéchant toute substitution ou addition.

Si l'acle est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut également
pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualise sur support électronique aux lieu, jour, mois et an
indiqués en en-téle du présent acle.

Et lecture faite, les parties ont certifié exacles les déclarations les concernant, avant d'apposer
leur signature manuscrite sur tablette numérique.

o Le notaire, qui a recueilli Il'mage de leur signature, a lui-méme apposé sa signature manuscrite
puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature électronique qualifié. '



M. BILLAULT
Jean-Paul
représentant de la
société dénommée
AGGLOMERATION
MONTARGOISE ET
RIVES DU LOING a
signé

a MONTARGIS
le 27 juillet 2023

M. BARBARIN Eric
représentant de la
société dénommée
PATRIMOINE ET
VALORISATION
PROGRAMMES a
signé

a MONTARGIS
le 27 juillet 2023

et le notaire Me
LEMOINE ERIC a
signé

a MONTARGIS

L'AN DEUX MILLE VINGT
TROIS

LE VINGT SEPT JUILLET




