CONCLUSIONS

1. Généralités.

L’enquéte publique s’est déroulée dans des conditions normales et
conformément aux textes en vigueur. La mairie était ouverte aux heures
habituelles.Le public était accueilli dans la salle de réunion du Conseil Municipal,
& proximité du secrétariat. Etaient affichés I’enquéte publique,l’indication des
heures de permanence du Commissaire Enquéteur,]” adresse- mail de la Préfecture
pour les courriers dématérialisés .

1.1 Sur les documents du dossier.
Les documents du dossier soumis a enquéte publique sont de qualité et
suffisamment explicites pour étre abordés par le public avec :
1 dossier D.U.P
1 dossier Note Explicative
et 1 dossier Etat Parcellaire.
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1.2.Sur ’objet de I’enquéte.

Le projet de Revitalisation de la Rue du Général Leclerc, a Montargis, port¢
par L Etablissement Public Foncier Local Indépendant, Foncier Coeur de France ,
EPFLIse présente sous la forme d’enquéte conjointe portant sur la constitution
d’une réserve fonciére avec I’enquéte préalable 4 la Déclaration d’Utilite Publique
(D.U.P) et I’enquéte parcellaire.

1.3.Eléments défavorables a ce projet.
Estimations insuffisantes des biens concernés par cette opération finciere.

1.4.Eléments favorables au projet.

La possibilité de jumelage des deux enquétes permet un gain de temps
dans la mise au point de 1’organisation de la Revitalisation de la rue de Général
Leclerc et de la consultation de la population ,et s’inscrit parfaitement dans I’
« Action Coeur de Ville » lancé en 2017 homologuée « opération de
revitalisation de territoire (ORT) par arrété préfectoral du 16 avril 2020.

L EPFLI s’est vu déléguer le droit de préemption en 2019.

Les immeubles impactés par cette opération(appartements-logements
locatifs et/ou personnels,commerces, diverses activités
économiques)forment15 unités cadastrales pour un total d’environ 1,4
ha,numérotées au plan périmétral de 1a 36. :

Le retrait des recommandés adressés aux particuliers a été effectué ,a un
foyer prés, et confirmés lors de la réunion de synthese le lundi 25 septembre a
17h 30 : des retards dus & des causes diverses (retard, incompréhension,
autre...)
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1.5.Impact sur I’environnement.

_ Le requalification de I’'immobilier dans la rue du Général Leclerc
impacte d’abord les habitants et les activités commerciales,mais la revitalisation
du site s’impose pour conserver un patrimoine historique d’une part et une artére
vitale dans la « Venise du Gétinais » d’autre part ; secteur marqué par les émeutes
et par I’ancienneté du site. Il est nécessaire d’assurer sa perennité.

2. Avis motivé.

- Considérant que I’objet de ’enquéte publique releve bien d’une procédure de
Revitalisation d’une zone urbaine,

- Considérant la bonne participation de la population,

- Considérant la nécessité d’assurer la perennité du quartier de la rue du Général
Leclerc , marqué par son histoire et les marques architecturales encore présentes sur
des fagades d’habitations ainsi que son imposante cathédrale Sainte Madeleine et sa

vue sur le chiteau dominant la ville.

J’émets un AVIS FAVORABLE 4 la demande de DECLARATION d’UTILITE
PUBLIQUE concernant la REVITALISATION de la rue du GENERAL LECLERC, a
Montargis , assorti de recommandations relatives aux estimations insuffisantes mentionnées
par I’ensemble des intervenants et a ’incertitude sur I’avenir de leurs activités
professionnelles, entre autres.

L’ETAT PARCELLAIRE, quant a lui, a regu la quasi totalité¢ des retours de retraits
de courriers recommandés, ( & un prés, apparemment, a la fin de ’enquéte publique , selon
les renseignements recueillis en mairie lors de la réunion de synthése du lundi 25 décembre
2023.) En début d’enquéte publique 7 dossiers n’avaient pas été retirés, pour des raisons
diverses.(oublis, absences, incompréhensions diverses.)

Ainsi, un consensus semble établi,méme dans la douleur parfois.

Fait a SENNELY, le 11 octobre 2023

Le commissaire enquéteur titulaire
signé : Marc FORTON
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