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Plan des acquisitions de ’EPFLI

Foncier Coeur de France Commune de Montargis
e Projet de revitalisation de la rue du Général Leclerc

Secteurs du projet Propriété EPFLI et accords en cours de régularisation
Secteur 1 Copropriété avec des accords

D Secteur 2
D Secteur 3
D Secteur 4
D Secteur 5
D Secteur 6

Sources: EPFLI, DGFiP, IGN ROUTEADRESSE, IGN BDTOPO () 10 20m
Mai 2022 - Reproduction interdite
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Planning des études

Phase diagnostic

Préparation des supports et recollement des plans
Réunion de lancement + visite de site

Finalisation du diagnostic
Phase projet - faisabilité

Réunion technique intermédiaire (ABF?)

Réunion finale de présentation
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Un plan d’ensemble pour la reconquéte
de la rue du Général Leclerc

Plan de faisabilité




Un plan d’ensemble pour la reconquéte
de la rue du Général Leclerc
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Plan de prévention du
risque d’inondation

PLAN DE PREVENTION DU RISQUE D'INONDATION DE LA VALLEE DU LOING i AR e VAR L= )
AGGLOMERATION MONTARGOISE ET LOING AVAL ) .2 R\ B e

Commune de MONTARGIS

1

Sites en
P.P.R.l. approuvé par
arrété préfectoral du 20 juin 2007 zone Bla

Aléa faible :
[ £ ] profondeur de submersion inférieure 4 0.5 m
Aléa moyen :
profondeur de submersion comprise entre

0.5 m et 1 m avec vitesse inférieure & 1 m/s

Aléa fort :

pr de submersion supérieure a
1 m avec vitesse nuile a faible ou
profondeur comprise

entre 0.5 m et 1 m avec vitesse
supérieure a 1 m/s

limite de COMMUNE wmm—m — o— -

[Zonea] A7 T A2 T a3 ]
Zones |Zones| B1 | B2 |

' — Ty = § e = & = =
fond de plan cadastral A K e i 4 o i = ) i ————

source DDE45/jseptembre 2007
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Plan de prévention du
risque d’inondation

Conséquences pratiques

Zone B

Constructions et installations nouvelles

Bla

B1

B2

Equipements publics sauf hdpitaux, cliniques...

Habitations, logements

+

+

+

Constructions a usage d’activités (artisanat,
commerce, industries, services, ...)

Hopitaux, cliniques et autres équipements sen-
sibles

Centres de post-cure et accueillant des person-
nes a mobilité€ réduite

Sous-sols a usage exclusif de parkings collec-
tifs

Terrains de camping - caravaning, équipements
de sport et de loisirs...

+/-

+/-

Travaux sur biens et activités existants

Entretien, gestion courante

Extensions limitées

+/-

Reconstructions

Changements de destination

+/-

+/-

+/-

+ |+ |+ |+

+ |+ |+ |+

+ |+ |+ |+

Légende :
+ admis

- interdit

+/- admis ou interdit selon la nature de la construction ou de I'occupation

Di

ispositions relatives aux maisons individuelles

PYVY,

ﬁli&%&&&&

AR A AR 2222

SRR
ANSSDAN

B33

Obligation d’un second niveau habitable

TN Em VYV
Sl
] —— et avsau hatable
2 0,50 m au moins au dessus du niveau
v duterrain naturel
IS_0 cm

Interdiction de sous-sol

Dispositions relatives aux clotures

zones B

Hauteur maximale
1,80m

Ajourée sur
4 "33
de la hauteur
ou
de la surface

— totale

Dispositions relatives aux remblais

INTERDIT
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Exposition aux aléas de
retrait gonflement des argiles

Zone d’étude en classe
d’exposition moyenne
Précaution a prendre pour
les constructions neuves
(systeme de fondation,
mise en place d’'un
plancher bas porté).




Analyse des reseaux

Présence de 'ensemble
des réseaux importants

Rue du général Leclerc
notamment :

« Electricité

+ Gaz

« Télécom

- EU

- EP

« Eclairage public

Voir U'enquéte
concessionnaire réalisée
jointe au présent
diagnostic

B Stations d'épuration
———— Réseau d'Eaux Pluviales
— Réseaux d'Eaux Usées

= Réseau Unitaire

o TER SR
/f\

P

des P.p Blond
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Plan d’exposition au bruit
Classement acoustique

des voies

Rue du Général Leclerc

* Rue en U de catégorie 3

Autre rue classée a

proximite :

* Rue Gambetta : rue en
U catégorie 4

* Place Mirabeau/rue de
Vaublanc : tissu ouvert
categorie 5

* Voie SNCF catégorie 3

Classement sonore 2017 s Catégorie § Tissu Ouvert
== Catégorie 1 Tissu Ouvert === Catégorie 1 Rue en U
s Catégorie 2 Tissu Ouvert == = Catégorie 2 Rue en U
= Catégorie 3 Tissu Ouvert === Catégorie 3 Rue en U
—— Catégorie 4 Tissu Ouvert === Catégorie 4 Rue en U

w— Catégorie 1 Tramway Classement sonore 2017 SNCF Réseau
we Catégorie 2 Tramway == Catégorie 1
w— Catégorie 3 Tramway J== Catégorie 2
e Catégorie 4 Tramway i Cabigorie 3
— Catégorie § Tramway == Catégorie 4
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Plan d’exposition au bruit

Classement acoustique
de facade en premiére
approche

Classement acoustique de facade en premiere approche

Secteur 2
Secteur 5

36dB

T

35dB
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Plan d’exposition au bruit

Distance et positions

Seule la rue du général
Leclerc présente un impact
sur le classement des
facades

Tableau des valeurs d'isolement minimal D, , en dB Distance > 550m => voie ferrée sans impact

Distance

horizontale 15 20 25 30 40 50 65 80

100 125 160 200 250 300

(m)

45 | 45 | 44 | 43 | 42 | 41 | 40 | 39 | 38 | 37 | 36 | 35 | 34 | 33 | 32
42 | 42 | 41 | 40 | 39 | 38 | 37 | 36 | 35 | 34 | 33 | 32 | 31 | 30
38 |38 | 37 |36 | 35|34 |33 | 32| 31| 30
35133 |32 31| 30
30

Catégorie de
l'infrastructure

| N =

Corrections

Angle de vuesz Correction

a>135° 0dB

I < @ a9 SlldH Les comrections a appliquer a la valeur d'isolement

90° < @< 110° -2dB Eaceidanon p acoustique minimal sont les suivantes :

60° < &< 90° -3dB

Protecfion Comection DISTANCE (m)
30° < &< 60° -4 dB
Fagadepeu protégée Piéce en zone de facade non protégée 0
15° < @ < 30° -5 dB - Catégori 2 3 3 36 3 3 33
rie
0° < a< 15° -6dB Piéce en zone de facade peu protégée -3dB égo i 4 2 B
a=0° fiagese T ; 3| 33 33
. -9 dB I/r%' Piéce en zone de fagade trés protégée -6 dB

(fagade arriére) 1
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Protection du patrimoine

Aucun immeuble concerné par une
protection au titre des monuments
historiques.

Situé dans le périmétre de site inscrit
de la vieille ville de Montargis

Aux abords de plusieurs monuments
historiques :

« L’église de la Madeleine
* Le 17 et 19 rue du Loing
* Les ruines du Chateau de Lorris

» Escalier extérieur sis 10 rue Four
Dieu

* Ancien couvent des Ursulines.

Atlas des patrimoines 17



SECTEUR 2- A
L'iLOT MAIRIE



DIAGNOSTIC
ET ENJEUX



Analyse du tissu urbain

Evolution du parcellaire

Morphologie urbaine
Un tissu urbain dense

Une grande cour aérant le
coeur de lilot

4

Plan du cadéstre Napoléonnien

[

Plan des pleins

N

Plan des vides




Identi

fier les différents

corps batis

SECTEUR 2-A - ILOT ARMURERIE - SURFACES EXISTANTES

Adresse |Réf. cadastrale [Batiment  [RDC [R+1 [R+2 [Total
81 rue du Général|AN n° 742 1.1 67,7 65 67,7 200,4
Leclerc 1.2 76,7 3 0 79,7
1.3 32 23 0 55
Total 176,4 91 67,7 335,1
79 rue du Général[AN n° 94-743 (2.1 93,5 108 84 285,5
Leclerc 2.2 37,5 0 0 37,5
2.3 25,5 0 0 25,5
2.4 16,5 0 0 16,5
2.5 42,5 0 0 42,5
Total 215,5 108 84 407,5
83 rue du Général[AN n°1025 3.1 31,1 26 0 57,1
Leclerc 3.2 41 0 0 41
Total 72,1 26 0 98,1
Total 464 225 151,7| 840,7|




Identifier les différents
corps batis

79 rue du G.Leclerc

1.1 - La maison de téte 1.2 - La dalle béton au 1.3 - La construction de
rez-de-chaussée fond de cour




Identifier les différents
corps batis

79 rue du G.Leclerc

2.1 - Le batiment de téte et
son retour en L sur la cour




Identifier les différents
corps batis

79 rue du G.Leclerc

2.2 - Le porche 2.3 - La dalle béton 2.4 - ’'appentis en pierre 2.5 -Lagrange et les
vestiges de l'église




Identifier les différents
corps batis

83 rue du G.Leclerc

3.1 - La maison de fond 3.2 - La grange et les
de cour vestiges de l'église




Evaluation de la valeur
patrimoniale du bati

m Intérét élevé (a
préserver absolument)

= Intérét moyen (a
préserver)

— Aucun intérét (dont la
démolition est
souhaitable)




Analyses des
éléements batis
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Analyses des
éléments batis
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Analyses des
éléments batis

Etat des structures étages

Secteur 2

A A
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Analyses des
éléments batis

En conclusion, pour lever les inconnues sur la faisabilité du
projet nous recommandons de mener les investigations ou
actions suivantes pour collecter les données d’entrée
complémentaires

Les diagnostics amiante plomb

Le désamiantage déplombage éventuels du site avant
intervention

Le curage du maximum d’élément de finition pour visualiser
la structure et permettre la réalisation de sondages ponctuels

La sécurisation des lieux en phase provisoire (étaiements
des parties d’ouvrage présentant un risque mise en place de
garde-corps provisoire si nécessaire)

En cas d’augmentation significative de la descente de charge
du projet par rapport a la configuration existante, le repérage
des fondations existantes, voire les investigations
géotechniques élémentaires sur les différents sites (présence
d’eau nature des différentes couches de sol)

+ La détermination de l'état sanitaire sur le bois des structures
bois conservées, notamment les éléments de charpente ou
de plancher visibles et repérés

» La définition préalable d’éventuels labels, impératifs
acoustiques et/ou spécificités programmatiques (charges
d’équipements particuliers en toitures, fagades, ou plancher
bas autres et qui peuvent avoir un impact sur les charges et
la solution structurelle retenue

Les éventuels Dossiers des Ouvrages Exécutés et autres
eléments bibliographique qui pourraient étre récupérés et
étre mis a disposition

A noter aussi les actions indispensables qui devront étre
entreprises en cas de conservation dans la phase projetée (liste
non exhaustive)

Réfection de l'étanchéité (notamment selon indication du
présent rapport sur les charpentes ayant pu étre visitées)

« Remplacement renforcement de certains éléments de

charpentes
30



Repérer les éléments
d’architecture intérieure

79 - 81 rue du G.Leclerc

Escalier A : Escalier A : Escalier A :
 Etage : RDC - R+1 « Etage: R+1-R+2  Etage : RDC - R+2
* Qualité archi : moyen * Qualité archi : élevée * Qualité archi : élevée

 Matériaux : bois  Matériaux : bois  Matériaux : bois

Plan du R+2

Plan du R+1

Plan du RDC




Réemploi et éléments a
conserver, ou mettre en valeur

79 rue du G.Leclerc

83 rue du G.Leclerc




Réemploi et éléments a
conserver, ou mettre en valeur

81 rue du G.Leclerc




Réemploi et éléments a
conserver, ou mettre en valeur

81 rue du G.Leclerc




Principes de
fonctionnement de l’ilot

Repérer les altimétries

Plan du R-1

Plan du RDC
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Principes de
fonctionnement de l’ilot

Repérer les altimétries

Plan du R+1

Plan du R+2

36




Les enjeux de la
recomposition de l'ilot

Repenser un ensemble
fonctionnel

1. Une grande parcelle
composant une unité
de voisinage

2. Une réserve fonciéere
en attente de la
reconfiguration du reste
de lilot

3. Quel devenir pour
le jardin du 83 rue
G.Leclerc?




Les enjeux de la
recomposition de l'ilot

Cureter le coeur de Uilot

1. Démolition souhaitable
de Uappentis situé au
83 rue du G.Leclerc

2. Démolition de la
grange en conservant
la facade sur la place
de la mairie et les

vestiges de l'église




Les enjeux de la
recomposition de l'ilot

Aérer le caeur d’ilot et
créer une cour jardin

Apporter de la lumiére,de | , BNV

Y il /r'-.g‘ &

['air et des vues aux
batiments attenants et a la
mairie

1. Rachat souhaitable du

jardin du 83 rue du
G.Leclerc




Les enjeux de la
recomposition de l'ilot

Ouvrir un cheminement  “=u PR XY
public allant de larue du =37+ "; e SO
G.Leclerc alaplacedela % o °

mairie.

===\ W

===\

Anticiper 'évolution du
reste de l'ilot et la desserte
des parcelles par larriere

j,)?ﬂ A
Un jardin en cceur d’ilot




FAISABILITE



Orientations générales du
projet de reconquéte de l'ilot

Rappel de la faisabilité a
I’échelle de l’ilot v,




Orientations générales du
projet de reconquéte de l'ilot

Repenser le fonctionnement
des parcelles autour de
nouvelles unités de
voisinages

Maison
duplex
120 m?
+ combles

duplex
95 m?

@ Rue du général Leclerc

@ Porche d’acces a l'arriére de la parcelle
(piéton et voiture)

®) Cour stationnée

@ Jardin collectif

@ Locaux technique et local vélo
@ Terrasse privative avec escalier individuel

@ Maison de ville

Plan RDC Plan R+1
43



Faisabilité

Plan RDC

* Commerce : 112 m?
 Logement 1:43,2 m?
 Logement4 :31 m?

* Local vélo marie : 48 m?

e Local commun: 16,4 m?

Porche

;
0 J I
N [
!
/ N
)
§
§

‘0 112,24 m?

Commerce
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Faisabilité

Plan R+1
 Logement1:42,7 m?
 Logement 2 : 53,5 m?
 Logement 3 : 68,5 m?
 Logement 4 : 27 m?

 Locaux mairie : 87 m?

Locaux mairie
87,29 m?

QA
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Faisabilité

Plan R+2

 Logement 1 : 30,8 m?

 Logement 2:52,2 m?

 Logement 3 : 67 m?

SECTEUR 5 - TLOT MARIE - SURFACES PROJETE

Commerce/ [Logement Loc. com Total
Activité
RDC 112 74 65
R+1 87 192 0
R+2 0 150 0
Total 199 416 65
Nb.log. | 4
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Faisabilité

lan de toiture
Pla
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~ SECTEURS
L'iLOT TRIBUNAL



DIAGNOSTIC
ET ENJEUX



Analyse du tissu urbain

Evolution du parcellaire

e,

By

Morphologie urbaine

Un ilot presque
entierement construit

Plan des pleins Plan des vides 50



Identifier les différents

corps batis




Identifier les différents
corps batis

70 rue du G.Leclerc

1.1 - Le batiment d’angle 1.2 - Le batiment rue cour 1.3 - lappentis rue cour 1.4 - Le comblement du
rue du Général Leclerc et  Jean Dupont Jean Dupont puis de lumiére
rue cour Jean Dupont




Identifier les différents
corps batis

70 bis rue du G.Leclerc

2.1 - Le sas d’entrée 2.2 - La grande halle 2.3 - Latour

53



Identifier les différents
corps batis

72 bis rue du G.Leclerc

3.1 - Les maisons a 3.2 - Lappentis sur cour
arcades
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Identifier les différents
corps batis

74-76 rue du G.Leclerc

4.1 - La maison a lucarne 4.2 - La maison a arcade 4.3 - L'extension du 72 4.4 - 'appentis en brique




Identifier les différents
corps batis

78 rue du G.Leclerc

5.1 - La maison a lucarne, 5.2 - L'extension a pans de 5.3 - L’appentis sur cour 5.3 - L'appendice de
sur rue bois sur cour l'escalier dans le batiment

du tribunal




Identifier les différents

corps batis

80 rue du G.Leclerc

6.1 - La maison a lucarne,
sur rue

82 rue G.Leclerc

7.1 - La maison a lucarne,
a l'angle du tribunal

L :

B CUIrruke 1 :
! ol I
b gl
?:
J
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Surfaces existantes

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES EXISTANTES

Adresse Réf cadastrale IBétiment |RDC |R+1 |R+2 |R+3 Total
70 rue du AN n° 20 1.1 89,9 86 86 35 296,9
Général Leclerc 1.2 60,7 36 60 0 156,7
1.3 19,3 0 0 0 19,3
1.4 11,7 0 0 0 11,7
Total 181,6 122 146 35 484,6
70 bis rue du AN n° 19 2.1 25,3 0 0 0 25,3
Général Leclerc 2.2 67,4 64 64 0 195,4
2.3 10 10 10 0 30
Total 102,7 74 74 0 250,7
72 rue du AN n° 18 3.1 18,4 18,4 18,4 5 60,2
Général Leclerc 3.1 18,5 18,5 18,5 5 60,5
3.2 15,36 0 0 0 15,36
Total 52,26 36,9 36,9 10 136,06
74 rue du AN n° 17 4.1 16,3 15 14 5 50,3
Général Leclerc 4.2 22,4 21 19 19 81,4
43-4.4 7 6 0 0 13
Total 45,7 42 33 24 144,7
78 rue du AN n° 16 5.1 20,8 18 18 0 56,8
Général Leclerc 5.2 18,2 17 18 0 53,2
5.3 9,8 0 0 0 9,8
5.4 1,7 2 0 0 3,7
Total 50,5 37 36 0 123,5
80 rue du AN n° 15 6.1 37 35 33 41 146
Général Leclerc Total 37 35 33 41 146
82 rue du AN n° 14 7.1 31,9 32 27 0 90,9
Général Leclerc Total 31,9 32 27 0 90,9
Total 501,66 378,9 385,9 110] 1376,46|
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Identifier les différentes
typologies

m L'immeuble d’angle
O Le temple
m Les maisons a arcades

m Les maisons a lucarnes
(type A)

m Les maisons a lucarnes
(type B)

A
i T4

y

///////////////
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Evaluation de la valeur
patrimoniale du bati

m Intérét élevé (a
préserver absolument)

= Intérét moyen (a
préserver)

— Aucun intérét (dont la
démolition est
souhaitable)

[

I—
I—
—
—
5
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Analyses des
éléments batis

Etat des structures étages
emdw:&né M

e e

PH R+1

|

HARPENTE  ET

ColeAatyne
ENDPINAGEES | Al
v ETANCHE (TE

'\W awveAUk €T DRt
Tais COMREXES, Mk

|
oo Crae /Tt

V3

r

CONELTORE. ENDDVIAGER!

PH RDC eicke T Nev  ASaed

F‘BS\JRES

Secteur 5

PH R+3

PH R+2
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Analyses des
éléments batis

Etat des structures étages

PH R+1

PH RDC

Secteur 5

PH R+3

PH R+2
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Analyses des
éléments batis

En conclusion, pour lever les inconnues sur la faisabilité du
projet nous recommandons de mener les investigations ou
actions suivantes pour collecter les données d’entrée
complémentaires

Les diagnostics amiante plomb

Le désamiantage déplombage éventuels du site avant
intervention

Le curage du maximum d’élément de finition pour visualiser
la structure et permettre la réalisation de sondages ponctuels

La sécurisation des lieux en phase provisoire (étaiements
des parties d’ouvrage présentant un risque mise en place de
garde-corps provisoire si nécessaire)

En cas d’augmentation significative de la descente de charge
du projet par rapport a la configuration existante, le repérage
des fondations existantes, voire les investigations
géotechniques élémentaires sur les différents sites (présence
d’eau nature des différentes couches de sol)

+ La détermination de l'état sanitaire sur le bois des structures
bois conservées, notamment les éléments de charpente ou
de plancher visible et repérées

» La définition préalable d’éventuels labels, impératifs
acoustiques et/ou spécificités programmatiques (charges
d’équipements particuliers en toitures, fagades, ou plancher
bas autres et qui peuvent avoir un impact sur les charges et
la solution structurelle retenue

Les éventuels Dossiers des Ouvrages Exécutés et autres
eléments bibliographiques qui pourraient étre récupéres et
étre mis a disposition

A noter aussi les actions indispensables qui devront étre
entreprises en cas de conservation dans la phase projetée (liste
non exhaustive)

Réfection de l'étanchéité (notamment selon indication du
présent rapport sur les charpentes ayant pu étre visitées)

« Remplacement renforcement de certains éléments de

charpentes
63



Repérer les éléments
d’architecture intérieure

70 rue du G.Leclerc

Escalier A: Escalier A: Escalier B :
| « Etage:RDC-R+2 « Etage: R+2-R+3  Etage : RDC - R+1
* Qualité archi : élevée * Qualité archi : moyenne + Qualité archi : faible

* Matériaux : bois * Matériaux : bois  Matériaux : béton

R+2 R+3

RDC R+1



Repérer les éléments
d’architecture intérieure

70 bis rue du G.Leclerc

Escalier A:

 Etage : RDC - R+1

e Qualité archi : faible

* Matériaux : béton

Escalier B :

Etage : R+1 - R+2
Qualité archi : faible

Matériaux : bois




Repérer les éléments
d’architecture intérieure

74 rue du G.Leclerc

Escalier A: Escalier B :
+ Etage : RDC - R+2 « Etage: R+2-R+3
* Qualité archi ; faible e Qualité archi : faible

 Matériaux : bois  Matériaux : bois

R+3

R+2

R+1

RDC




Repérer les éléments
d’architecture intérieure

78 rue du G.Leclerc

Escalier A: Escalier B :
 Etage : RDC - R+1 « Etage: R+1-R+2
e Qualité archi : faible e Qualité archi : élevée

 Matériaux : bois  Matériaux : bois

R+2 &1

R+1

RDC




Repérer les éléments
d’architecture intérieure

80 rue du G.Leclerc

R+2

R+1

RDC

Escalier A : Escalier B :

Etage : R+1 - R+2

 Etage : RDC - R+1

» Qualité archi : faible Qualité archi : moyenne

Matériaux : bois

 Matériaux : métal

] l
1 o
L
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Repérer les éléments
d’architecture intérieure

82 rue du G. Leclerc

Escalier A: Escalier B :

e Qualité archi : faible

 Matériaux : bois

»

R+2

Ha

R+1

RDC

 Etage : RDC - R+1  Etage : RDC - R+1
Qualité archi : faible

Matériaux : bois




Réemploi et éléments a
conserver, ou mettre en valeur

70 rue du G.Leclerc 70 bis rue G.Leclerc 72 rue du G.Leclerc




Réemploi et éléments a
conserver, ou mettre en valeur

74 rue du G.Leclerc 78 rue du G.Leclerc 80 rue du G.Leclerc




Principes de
fonctionnement de l’ilot

Repérer les altimétries

Plan du RDC

Plan du R+1

72




Principes de
fonctionnement de l’ilot

Repérer les altimétries

/

+0,7% @
L
I

X0, 35

Plan du R+2

Plan du R+3 - Combles

73
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Les enjeux de la
recomposition de l'ilot

Cureter le coeur de Uilot




Les enjeux de la
recomposition de l'ilot

Aérer le coeur d’ilot et
créer:

 Une cour d’entrée

* Une cour en longueur
distribuant les
logements




de la
recomposition de l'ilot




FAISABILITE



Orientations générales du
projet de reconquéte de l'ilot

Rappel de la faisabilité a
Uéchelle de lilot

La cour du tribunal,
2 hypothéses :

1. Hypothése :
Une cour ouverte sur la
rue du général Leclerc

2. Hypotheése :
Une cour fermée
(hypothese retenue)

1- Hypothése : Une cour ouverte sur la rue du général Leclerc 2- Hypothése : Une cour fermée 79



Orientations générales du
projet de reconquéte de l'ilot

Rappel de la faisabilité a
Uéchelle de lilot

1- Hypothese : 2- Hypothese :
Une cour ouverte sur la Une cour fermée
rue du général Leclerc

80



Faisabilité - Variante 1
Hypothése de maisons de ville

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v1

Commerce/ [Logement (Loc. com |Total
Activité
RDC 406 0 50 456
R+1 55 304 0 359
R+2 35 279 0 314
R+3 0 87 0 87
Total 496 669 50 1215
Nb. Log. 8

Plan RDC
e Commerce 1:230 m?

e Commerce activité 3 :
79,5 m?

e Commerce activité 2 :
72,3 m?

Loc. com.
16,97 m?

Commerce
2

81




Faisabilité - Variante 1

Hypothése de maisons de ville

Plan RDC (variante)
e Commerce 1:230 m?

» Commerce activité 2 :
176 m?

Loc, com H 14 5
B79m ~ N
. v.',',','
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Faisabilité - Variante 1
Hypothése de maisons de ville

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v1

Commerce/ [Logement (Loc. com |Total
Activité
RDC 406 0 50 456
R+1 55 304 0 359
R+2 35 279 0 314
R+3 0 87 0 87
Total 496 669 50 1215
Nb. Log. 8

Plan R+1

« Commerce : 54 m?
 Logement 1:89 m?
 Logement 2 : 53 m?
 Logement 3 : 36 m?
 Logement 4 : 36 m?
 Logement 5 : 36 m?

 Logement 6 : 52 m?

83




Faisabilité - Variante 1
Hypothése de maisons de ville

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v1

Commerce/ [Logement (Loc. com |Total
Activité
RDC 406 0 50 456
R+1 55 304 0 359
R+2 35 279 0 314
R+3 0 87 0 87
Total 496 669 50 1215
Nb. Log. 8

Plan R+2

+ Commerce : 35 m?
 Logement 3 : 31 m?
 Logement 4 : 32 m?
* Logement 5 : 32 m?
 Logement 6 : 40 m?
 Logement 7 : 88 m?

 Logement 8 : 53 m?

Log. 8
53,62 m?

84



SECTEUR 5 - TLOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v1
Commerce/ [Logement (Loc. com |Total
Activité

RDC 406 0 50 456
R+1 55 304 0 359
= == 4 = R+2 35 279 0 314
Faisabilité - Variante 1 I
Total 496 669 50 1215

Hypothese de maisons de ville ;

Plan R+3 combles

Logement 3: 14 m?

Logement 4 : 11 m?

Logement 5 : 11 m?

Logement 6 : 15 m?

Logement 7 : 35 m?

85



Faisabilité - Variante 1
Hypothése de maisons de ville

Plan de toiture

/]

///,’//////// ////////‘ i
i
[/ ‘/////////// [/

i
[

/
/////
/ /////
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Faisabilité - Variante 2
Hypothése d’appartements superposeés

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v2

Commerce/A[Logement Loc. com Total

ctivité
RDC 382 0 36 418
R+1 55 306 0 361
R+2 35 298 0 333
R+3 0 86 0 86

Total 472 690 36 1198

Nb. Log. 11

Plan RDC
e Commerce 1:230 m?

e Commerce activité 3 :
79,5 m?

e Commerce activité 2 :
72,3 m?

Loc. com.
16,97 m?

Commerce
2

87




Faisabilité - Variante 2
Hypothése d’appartements superposeés

Plan R+1

e Commerce : 54 m?

 Logement 1 :
 Logement 2 :
« Logement 3 :
 Logement4 :

« Logement5 :

89 m?
53 m?
53 m?
40 m?
70 m?

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v2

Commerce/A[Logement Loc. com Total

ctivité
RDC 382 0 36 418
R+1 55 306 0 361
R+2 35 298 0 333
R+3 0 86 0 86

Total 472 690 36 1198

Nb. Log. 11

88



Faisabilité - Variante 2
Hypothése d’appartements superposeés

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v2

Commerce/A[Logement Loc. com Total

ctivité
RDC 382 0 36 418
R+1 55 306 0 361
R+2 35 298 0 333
R+3 0 86 0 86

Total 472 690 36 1198

Nb. Log. 11

Plan R+2

+ Commerce : 35 m?

* Logement 7 : 89 m?
 Logement 8 : 53 m?
 Logement 9 : 53 m?
* Logement 10 : 40 m?

* Logement 11 : 63 m?

Log. 8
53,62 m?
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Faisabilité - Variante 2
Hypothése d’appartements superposeés

SECTEUR 5 - ILOT TRIBUNAL - SURFACES PROJETE - v2

Commerce/A[Logement Loc. com Total

ctivité
RDC 382 0 36 418
R+1 55 306 0 361
R+2 35 298 0 333
R+3 0 86 0 86

Total 472 690 36 1198

Nb. Log. 11

Plan R+3 combles

* Logement 7 : 35 m?
 Logement 9 :17 m?
 Logement 10 : 14 m?

* Logement 11 : 19 m?
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