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1. Le contexte territorial :

Pithiviers []

L’Agglomération Montargoise Et rives du loing
(AME) se compose de 15 communes et s’étend
a I'Est du département du Loiret, dans cette
région appelée le Gatinais, au Sud du Bassin
Parisien (a 100 km de Paris, en limite de la région
lle de France). La superficie de I’AME est de 168
km?, dont 49 km? de surface boisée. Sa
population est d’environ 65 000 habitants dont
48 000 composent le cceur de I'agglomération.

Plus globalement I’AME s’inscrit dans un bassin
de vie regroupant 96 communes et 135 000
habitants.

« Etape fleurie » entre 'arbre et I'eau, 'AME
occupe une position stratégique a proximité de
2 routes départementales (anciennes
nationales) quitraversent le territoire en se
croisant a Montargis :

e La RD2007 (ex-N7) qui traverse le
Gatinais du Nord au Sud conduisant a la
région parisienne.

Les 15 communes de I'Agglomération Montargoise Et rives du loing
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e La RD2060 (ex-N60), axe transversal majeur qui traverse le Gatinais d’Est en

Ouest conduisant a la ville d’Orléans.

Elle est également parcourue du nord (Cepoy) au sud (Conflans-sur-Loing) par I'Euro-
véloroute n°3 (la Scandibérique), sur une distance d’environ 16 km, le long du canal du

Loing et du canal de Briare.

Elle est traversée par 2 autoroutes :

agglomérée.

o
Chateaurenard

Ochatillon-Coligny

vers
St-Fargeau

e L'A77, autoroute de l'arbre, qui dessert le territoire du Nord au Sud, grace a
deux échangeurs, I'un situé a Dordives, I'autre a Pannes.

e L’A19 transversale Est/Ouest du Loiret entre Artenay et Courtenay qui relie les

autoroutes A10 a I'Ouest et A6 puis A5 a I'Est.

Elle est bordée au Nord-Est par I’A6 qui fait le lien
direct avec le centre de I'agglomération parisienne au
Nord et la Bourgogne au Sud-Est.

Montargis, sous-Préfecture du Loiret, est la ville
centre de l'agglomération. Avec 15 100 habitants
environ concentrés sur un petit territoire de 445 ha,
elle fait figure de «centre-ville» de la zone




Elle est entourée des 3 autres plus grosses communes de I'agglomération :

Amilly au Sud-Est : 13 400 habitants environ sur 4 020 ha.

Chalette-sur-Loing au Nord : 13 100 habitants environ sur 1 310 ha.
Villemandeur au Sud-Ouest : 7 200 habitants environ sur 1 139 ha.

On y trouve les services administratifs d’une ville centre (Sous-Préfecture, Centre des
Impdts, Tribunal d’Instance, etc..) et quelques équipements qui dépassent le
rayonnement communal (musée Girodet, conservatoire de musique et de danse,
médiathéque, salle des fétes). Mais compte tenu de sa taille, d’autres équipements
structurants sont situés sur les communes périphériques. Parmi eux, on trouve entre-

autre :
[ ]

Le Centre Hospitalier de I’Agglomération Montargoise a Amilly ;

Le Centre d’Art Contemporain des Tanneries a Amilly :

Le site se compose d’une batisse principale de 3 600 m? et de quatre batiments
se déployant autour d’une cour et d’une allée arborée, dans un parc de prés de
3 hectares. Ses dimensions exceptionnelles orientent le projet artistique dans
le sens d’une valorisation du geste artistique d’aujourd’hui. C’'est pourquoi
I’accent est mis sur I'accueil et le développement de résidences de création.

Le Domaine de la Pailleterie a Amilly :

Sur une propriété de 30 hectares, plusieurs batiments dédiés a la culture sous
toutes ses formes sont regroupés, notamment I’école de musique et le musée
des arts et traditions populaires.

Le Hangar a Chélette-sur-Loing :

Cette salle culturelle est devenue le lieu incontournable des amoureux des
spectacles originaux.

Le Hangar est un espace culturel, entierement modulable. Il accueille des
spectacles, des expositions, des concerts, des soirées thématiques, des
résidences d’artistes ou encore des festivals. Il représente un lieu vivant
convivial, pour que des gens de toutes origines et de tous horizons se
rencontrent.

La base de loisir du Lac a Chalette-sur-Loing :

Autour du lac et de ses 200 méetres de plage de sable blond, on y trouve deux
zones de baignade bien délimitées : I'une, d’une profondeur maximale de 90
cm, idéale pour les plus jeunes et les familles, et I'autre pouvant aller jusqu'a 4
m de profondeur, réservée aux trés bons nageurs. Autour, on retrouve un écrin
paysager qui offre de beaux points de vue sur le lac. On y pratique la péche au
brochet et a la carpe. Les berges protégées permettent I'observation des
oiseaux (oies bernaches, cygnes, canards, grébe huppé...) et on y trouve une
presqu’ile plantée d'arbres majestueux (tulipier de virginie, cypres chauve,
aulne, chéne pédonculé...).

L’aérodrome de Vimory :

Cette plateforme s’étend sur 117 hectares dont 54 sont loués et exploités par
des agriculteurs. La partie restante est consacrée a l'activité aéronautique.
L'aérodrome posséde 4 pistes en herbe dédiées aux différentes activités
présentes sur I'aérodrome : une piste avion, une piste planeur, une piste pour
I’'aéromodélisme et une piste ULM.



Montargis se décompose en plusieurs « quartiers », avec en particulier :

e Un centre-ville historique (H6tel de Ville, musée Girodet, église Sainte
Madeleine, médiathéque).

e Des quartiers d’habitat collectif au Nord-Ouest (Kennedy), a I'Ouest (La
Chaussée) et au Nord-Est (Chautemps).

e Une gare SNCF au Nord-Est a 1h de Paris-Bercy.

e Un quartier plutét résidentiel au Sud, construit entre le 19%™¢ et le 20°™¢ siécle,
débouchant sur Amilly et la zone commerciale d’Antibes et le pble d’activité du
Chesnoy (hotel, concessions automobiles principalement). On y retrouve le site
de la Caserne Gudin, principalement sur Montargis (environ 4 ha) mais
également sur Amilly (environ 1,6 ha).

2. Contexte administratif :

L’Agglomération Montargoise est compétente en matiere d’aménagement de I'espace
communautaire et de développement économique. A ce titre, elle est notamment
engagée dans I'ambitieux projet de la zone d’activités portuaire St-Roch. Il s’agit du
projet de construction d’un port fluvial de plaisance et de tourisme sur le site du Port
Saint Roch (création d’une gare d’eau et aménagement d’une cinquantaine d’anneaux
sur le canal de Briare).

L’Agglomération est sur le point d’acquérir aupreés de I’Etat le site de la Caserne Gudin,
par le droit de priorité. Ce site est stratégique pour le territoire. Il est situé au coeur de
I’AME, entre les deux principaux poles d’attractivité que sont le centre-ville de
Montargis et la zone commerciale d’Antibes a Amilly. La ville centre, Montargis, est
enclavée et ne dispose plus de possibilité de s’étendre. Ces 5,6 ha constituent donc
une opportunité unique de revitalisation a proximité immédiate de I'hypercentre.

Ces projets phares s’inscrivent dans la continuité de la politique d’aménagement du
territoire portée par I’Agglomération Montargoise : SCoT, PCET, PLUIHD, écoquartier
rives du solin, etc.

3. La Ville de Montargis :

Le charme premier de Montargis, elle le doit a ses rues sur I'eau, ses barques fleuries
et ses 131 ponts et passerelles qui donnent son surnom de la Venise du Gatinais. Le
Loing, les canaux (canal de Briare, canal du Loing), son lac sont sources de fraicheur
et de charme que viennent colorer harmonieusement des milliers de fleurs (ville au
label « 4 fleurs » avec un prix spécial obtenu en 2018).

Ce cadre particulier en fait une ville touristique et lui vaut de figurer depuis plusieurs
années en bonne place dans le guide des Plus Beaux Détours de France.

C’est pourquoi I’Agglomération Montargoise y conduit un projet de construction d’un
port fluvial de plaisance et de tourisme sur le site du Port Saint Roch (création d’une
gare d’eau et aménagement d’une cinquantaine d’anneaux sur le canal de Briare) pour
développer cette attractivité touristique et mettre en valeur son patrimoine fluvial.



4. La caserne Gudin :

4.1.’histoire du site en quelques lignes...

Dées 1820, la réflexion concernant
I’établissement d’une caserne sur le
site d’une ancienne raffinerie est
évoquée au Conseil municipal de
Montargis ou la décision est prise
d’ajourner pour une durée indéfinie
un tel projet.

Au fil des années, ce projet sera
régulierement remis a I'ordre du jour ; -
mais il faudra attendre la fin de la b 7
guerrre de 1870 pour que ce projet, comme bien d’autres en France, soit
définitivement retenu.

Dés lors, la construction de la Caserne du 82°™¢ Régiment d’Infanterie débute : le
premier casernement est logé temporairement en 1874 dans des maisons en location
en attendant la construction de la caserne proprement dite.

A la fin de la Deuxieme Guerre Mondiale, L'Etat-Major de I’Armée souhaite créer une
école unique pour former tous les personnels de la nouvelle Arme des Transmissions
et tous les spécialistes transmissions de toutes armes. Le Centre d’Organisation des
Transmissions N°40 de Maison-Carrée (Alger), issu du 45iéme Bataillon de
Transmissions, s’installe au quartier GUDIN de MONTARGIS et donne naissance a
I’Ecole Militaire et d’Application des Transmissions (E.M.A.T.) le 1er janvier 1945.

Le ler septembre 1994, les trois écoles EAT, ESOAT et ESEAT sont regroupées sur le
site de Cesson-Sévigné et donnent naissance a l'unique école des transmissions, I'Ecole
Supérieure et d’Application des Transmissions (ESAT). L'EAT est alors transformée en
Ecole Annexe des Transmissions le ler septembre 1994 et ses stages sont
progressivement transférés a I'ESAT. L'EAT est dissoute le 31 juillet 1995.

La derniere occupation militaire du site était I’école de gendarmerie. Elle formait des
gendarmes auxiliaires et a fermé ses portes en 2009.

Une étude commandée par I’Agglomération Montargoise en 2015 concernant la
requalification de la Rue André Coquillet a Montargis et de I'Avenue d'Antibes a Amilly
(ancienne Route Nationale 7), axe de desserte principale de la caserne Gudin, apporte
un éclairage de qualité sur I'histoire de ce faubourg. L’extrait en annexe 3 reprend ce
chapitre particulier de I'étude.



4.2.La composition actuelle du site...

En 2015, une étude « diagnostic, étude de faisabilité, programmation » a été réalisée
pour le compte de I’Agglomération.

L'annexe 1 présente le site batiment par batiment. Attention, cette étude datant de
2015, les batiments bien que toujours présents ne sont plus forcément dans le méme
état de conservation.

4.3. 'intégration du site dans son quartier et dans la ville

La caserne Gudin est située le long d’'un ancien
Faubourg, axe royal. Cet axe historique relie
aujourd’hui le centre-ville a la principale zone
commerciale de [I'Agglomération, la zone
commerciale d’Antibes.

A titre indicatif, la caserne se situe a 10 minutes
a pied de I'hypercentre de Montargis et a 5
minutes a pied du quartier du Port St-Roch
également en cours de requalification. Elle
débouche au sud sur la zone commerciale
d’Antibes et du péle d’activité du Chesnoy, a
environ 5 minutes en voiture.

o ;
Gudin

ZA diAntibes.et-Chesnoy::

Google
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L'agglomération Montargoise dispose d’un réseau de transports en commun efficace. La ligne
n°2, qui traverse I’Agglomération du Nord au Sud et qui relie notamment la gare SCNF de
Montargis, le centre-ville et la zone commerciale d’Antibes, passe le long de la caserne sur
I'avenue d’Antibes. Une navette gratuite qui relie ce site au centre-ville sera mise en place
courant 20109.

Concernant les mobilités douces, I'Euro véloroute qui traverse I’Agglomération du Nord au
Sud et en irrigue le cceur longe le canal a 200 m de la caserne.

Pour information, I'avenue d’Antibes fait elle aussi I'objet d’une réflexion de requalification a
plus ou moins court terme (étude évoquée dans I'annexe 3).



Du point de vue de la biodiversité et du
paysage : le site constitue le lien entre le
parc départemental a I'Ouest, véritable
pénétrante verte jusqu’au coeur de
I’Agglomération, et la trame bleue a
I’'Est constituée du Canal de Briare et du
Loing qui traversent I’AME du Nord au
Sud, du lac des Closier (a Montargis) et
de I'espace naturel des Savoies et des
Népruns (a Amilly).

5. Les usages imaginés dans ce futur quartier :

Plusieurs usages ont été imaginés par I’Agglomération Montargoise sur ce site.
Si cette liste n’est pas exhaustive, elle représente le minimum attendu concernant les
usages au sein de ce futur quartier :

e Un Palais des Congres (équipement culturel et centre de conférence) :

Cet équipement pourrait accueillir différentes formes de spectacles (concert,
théatre, etc...) et aurait une capacité de I'ordre de 1 500 a 2 000 places assises
ou de 3000 a 4000 places debout. Il disposerait également d’espaces
permettant la tenue de réunions, de conférences, de différentes tailles (de
quelques dizaines de personnes a 1 500 ou 2 000). L’ambition est de disposer
d’un équipement permettant d’attirer des artistes nationaux et internationaux
et permettant d’organiser des séminaires d’entreprises par exemple.

e Un « Campus des métiers » :

Il regrouperait un poéle dédié a la formation publique et privée et a
I'accompagnement des entreprises: un Centre de Formation d’Apprentis
(environ 400 personnes), une école des métiers du numérique, un centre de
formation professionnelle privé (2 000 a 2 500 m? dans le batiment n°9 — cf.
annexe 1), une pépiniere d’entreprises, des espaces de coworking.

e Un pole « Bureaux » permettant I'accueil d’activités tertiaires pour des
entreprises du bassin de vie et pour celle de I'extérieur.

e Une résidence service pour les séniors d’environ 120 appartements, un lieu de
vie pour les étudiants, une ou deux pensions de famille (batiment n°27 - cf.
annexel), 'ensemble dans un esprit de béguinage.

e Un pole « Hotellerie » destinée a compléter I'offre du centre-ville, a destination
des touristes et des personnes en déplacement professionnel.

e Un péle d’habitat collectif et de petit habitat individuel :

Il serait composé de petites unités : batiments en R+2 maximum et maisons
individuelles et serait situé sur la partie du site sur la commune d’Amilly).



. La

e Un regroupement des services administratifs de I’Agglomération, voire
d’autres « administrations » (PETR, EPAGE, etc...).

e Des commerces permettant d’animer la vie du quartier (restaurants, bars,
commerces de proximité...).

e Des places de stationnement, gratuites, répartie sur le site pour les besoins de
la vie de ce quartier (Palais de Congrés, formation, entreprises, etc...) mais
également pour les besoins des visiteurs et des activités en bordure qui sont en
recherche de parking (salariés du secteur Sud du centre-ville par exemple).

e Une gestion de I'ensemble des modes de déplacements au sein du quartier
mais également a destination du port Saint Roch, du centre-ville de Montargis,
du parc Départemental et également de la zone d’activité d’Antibes.

Ce nouveau quartier s’inscrira dans la dynamique actuelle d’écoquartier : respectueux
de I’environnement, favorisant le « vivre ensemble », intégrant I’'ensemble des modes
de déplacements, il sera la vitrine de I’Agglomération et s’inscrira entre nature et
activité économique (encadré par un parc départemental a I'Ouest, une zone
commerciale au Sud, un port fluvial a I'Est et enfin I’"hyper centre-ville au Nord).

Les réflexions de I'étude de 2015 éclaireront les candidats sur le potentiel devenir de
ce quartier (annexe 2). Pour autant, cela ne doit pas « brider » leur imagination.

Le libre choix est laissé aux candidats de conserver ou non les batiments existants dans
leurs propositions tout en tenant compte de I’histoire de ce site qui est intimement lié
a I’histoire méme du territoire montargois.

L’Agglomération Montargoise est actuellement en cours de révision générale de son
PLUi, le reglement actuel de la zone ne doit donc pas étre une contrainte.

mission proposée :

L'Agglomération souhaite faire de cette étape la premiere d'un processus de
concertation visant a imaginer ce que sera le futur « quartier Gudin ».

Pour ce faire, elle entend organiser autour de 3 projets, les plus diversifiés et
imaginatifs possible, une exposition reflétant 3 points de vue différents, 3 visions de ce
quartier.

L’Agglomération souhaite donc retenir 3 groupements de candidats, chacun doté de Ia
méme enveloppe financiére de 50 000 €HT (60 000 €TTC), et qui auront pour mission
de présenter leur vision de ce quartier, en intégrant les usages imaginés par I’Agglo
mais en laissant libre cours a leur imagination pour tous les autres usages qu’ils
souhaiteront développer.

La réflexion ne portera pas bien entendu sur les simples volumes. Elle intégrera :
e les problématiques de I'énergie (quelles énergies pour le site, quelle gestion
en fait-on ?)
e les problématiques de déplacement au sein de ce quartier et plus largement
avec les autres composantes voisines (centre-ville, port Saint Roch, parc
départemental, zone d’Antibes)



e |a gestion du stationnement compte tenu des usages (hombre de places, type,
etc...) en tenant compte des activités autour de ce quartier (port notamment
et petits commerces plus généralement en recherche de stationnement pour
eux et leurs salariés)

e |a gestion de la biodiversité en milieu urbain et I'intégration de « la nature »
dans cet environnement.

Les 3 groupements de candidats retenus le seront uniquement sur présentation de
références, qu’il s'agisse de projets réalisés ou en cours de réalisation, ou d’esquisses
proposées par exemple lors de candidatures a des concours (qu’ils soient lauréats ou

pas).

Les groupements seront a minima composés d’un architecte DPLG, d’un urbaniste,
d’un paysagiste et d’un spécialiste des questions de développement durable
(notamment pour apporter son expertise sur la gestion du stationnement, des déchets
ou encore de I'énergie). Les qualités des autres membres du groupement ne sont pas
limitées.

Chaque groupement remettra :

e Une maquette du quartier avec une échelle de l'ordre de 1/250 de type
maquette de concours (I'échelle sera précisée avec les 3 candidats retenus pour
harmonisation — la maquette sera a plat sans dénivelé) ;

e Unensemble devues en 3D permettant depuis des écrans disposés dans la salle
d’exposition de visualiser le projet (visualisation en boucle, sans intervention
du public) ;

e Une vidéo simulant une déambulation dans ce nouveau quartier (en boucle,
sans intervention du public) ;

e 3 planches d’environ 1,2m x 1,7m (a préciser pour harmonisation avec les
candidats retenus) présentant des images de 'ensemble du quartier, y compris
dans son environnement immédiat.

e 2 planches présentant sous forme de texte (illustré) la vision du quartier et la
prise en compte des éléments précédemment évoqués (énergies,
déplacement, stationnement, biodiversité, etc...).

L’'ensemble de ces éléments de présentation est attendu en septembre 2019 pour une
exposition a partir du mois d’octobre 2019.
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7. Les annexes :

7.1. Annexe 1 : « Fiches batiments » — document de 2015

Etude réalisée pour I’Agglomération Montargoise par Espelia, Atelier maA, Verdi et SLAP Paysage en
2015 : « Diagnostic, étude de faisabilité et programmation sur le site de I'ancienne caserne Gudin —
Fiches bdtiments »

7.2.Annexe 2 : « Diagnostic préalable et programmation » — document de 2015

Etude réalisée pour I’Agglomération Montargoise par Espelia, Atelier maA, Verdi et SLAP Paysage en
2015 : « Diagnostic, étude de faisabilité et programmation sur le site de I’ancienne caserne Gudin —
Diagnostic préalable et programmation »

7.3. Annexe 3 : extrait de la « Notice de faisabilité de 'aménagement de I'avenue
d’Antibes » — document de 2015

Extrait de I’étude réalisée pour ’Agglomération Montargoise par Cambium 17 et IRIS Conseil Région
en 2015 : « Requalification de la Rue André Coquillet a Montargis et de I'Avenue d'Antibes a Amilly —
Etude de faisabilité ».
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epérage

Fiche batiment #1

Année 1877

Occupation actuelle
_ Salles de garde pour le RDC et des bureaux pour I'étage.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 198 m?

_ Nombre d'étages : 2

_ Surface de plancher : 496 m?

Structure

_ Anomalie au niveau de la charpente — niveau de gravité 2.

_ Etat de la charpente mauvais et planchers, menuiseries extérieures et
aménagements intérieurs moyen.

Vigilance

_ Présence d'un ancien groupe électrogéne pouvant étre source de pol-
lution des sols.

_ Larrivée principale eau potable du site se situe a proximité de ce
batiment et du portail d’entrée.

_ Présence d’amiante sous forme de plaques ondulées (toiture RDC
local) - niveau gravité 1

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_ Béatiment d’entrée de site

_ Compose le linéaire du tissu de la rue d’André Coquillet
_ Identité du site avec pilastre et portail

_ Modénature architecturale

Proposition
_ Conservation afin de marquer I'entrée du site et I'articulation avec la

rue. Témoin historique.
_ Aréhabiliter + prévoir suppression local / appentis avec sanitaire

Diagnoctichati..........




R

epérage

Fiche batiment #10

Année 1877

Occupation actuelle
_ des bureaux et salle de réunion.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 300 m?

_ Nombre d'étages : 2

_ Surface de plancher : 600 m?

Structure
_Anomalie au niveau de la charpente - niveau de gravité 1.
_ Etat de la charpente et aménagements intérieurs moyens.

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_ Batiment formant I'entrée du site avec le batiment 1.

_ Compose le linéaire du tissu de la rue d’André Coquillet
_ Identité du site avec pilastre et portail

_ Modénature architecturale

Proposition
_ Conservation afin de marquer I'entrée du site et I'articulation avec la

rue. Témoin historique.
_ Aréhabiliter

Diagnoctichati..........



R

epérage

Fiche batiment #7

Année 1877

Occupation actuelle
_ Locaux dont l'usage était principalement des chambres. Le batiment
est désaffecté depuis 1998.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 1230 m?

_ Nombre d'étages : 5

_ Surface de plancher : 7380 m?

Structure

_ Anomalie au niveau de la charpente — niveau de gravité 3.
_Etatdela charpente, des planchers, des menuiseries extérieures, des
aménagements intérieurs, des équipements sanitaires, du systeme de
chauffage : mauvais.

_ Chutes de pierre des corniches constatées.

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_ batiment de I'horloge dans I'axe de I'entrée

_ donne le tracé régulateur du site

_ qualifie la place d’armes

_ batiment emblématique de la caserne (fagade de I'horloge)
_ couloir central avec alignement de petites pieces

_ structure flexible

_ancienne salle de classe dans les combles

Proposition

_ conserver avec batiments 5 et 9 afin de qualifier la place d’armes et
pour préserver l'identité du site

Diagnoctichati..........




Diagnoctichati..........

Fiche batiment #5

Repérage

Année 1877

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage était principalement des chambres.

_Le batiment abrite I'ancienne armurerie.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 1145 m?

_ Nombre d'étages : 5

_ Surface de plancher : 6870 m?

Stl:ucture
_ Etat de la toiture mauvais.

Vigilance
_ absence d’amiante
_Conformité électrique : niveau 1.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_ancienne armurerie (grand plateau au REZ)

_articule la place d’arme

_béatiment emblématique de la caserne et intérét architectural
_couloir central avec alignement de petites pieces

_structure flexible

Proposition
_ conserver avec batiments 7 et 9 afin de qualifier la place d’armes et

pour préserver l'identité du site
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epérage

Fiche batiment #9

Année 1877

Occupation actuelle

_Locaux dont 'usage était principalement des chambres.

_Le batiment abrite un auditorium et des salles de sports, seul batiment
a disposer d’un accés PMR.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 1130m?

_ Nombre d'étages : 5

_ Surface de plancher : 6780 m?

Structure

_ Anomalie- niveau de gravité 2.

_Etat des aménagements intérieurs, des cloisons et des planchers
moyen a mauvais.

Vigilance

_Présence amiante :

Présence amiante doublage mur chaufferie au sous-sol — niveau de
gravité 3 (matériaux a enlever).

_Conformité électrique : niveau 2.

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_articule la place d’arme

_béatiment emblématique de la caserne

_intérét architectural

_couloir central avec avec alignement de petites pieces
_programme plus grand au REZ ( auditoire + salle sport)
_structure flexible

_acces PMR

Proposition
_ conserver avec batiments 7 et 9 afin de qualifier la place d’armes et

pour préserver l'identité du site

Diagnoctic hati
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epérage

Fiche batiment #6 et #8

Année 1950

Occupation actuelle

_bétiment 6: Locaux dont I'usage était des salles informatiques et des
bureaux.

_bétiment 8: Locaux dont 'usage était des bureaux techniques et logis-
tiques.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 302 m?

_ Nombre d'étages : 3

_ Surface de plancher : 906 m?

Structure

batiment 6

_Anomalie- niveau de gravité 1.

_Etat charpente, structure, toitures moyen.

batiment 8

_Anomalie- niveau de gravité 3.

_Etat charpente, structure, toitures, menuiseries, fagades, aménage-
ments intérieurs mauvais.

Vigilance

batiment 6

_Présence amiante revétement des sols et conduit escalier — niveau
de gravité 2.

batiment 8

_ Conformité électrique : niveau 2.

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_batiments jumeaux

_présente un lien entre le dénivelé de la place et du corridor vert
_longue séquence d'entrée avec escaliers et paliers

_bordé par escalier permettant de descendre vers le bas de la caserne
_balcons

_socle imposant

_cellule bureautique (grand volume)

Proposition

_ conservation du 6 et conservation de I'implantation du 8 pour com-
position du site

W

Diagnoctic hati
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epérage

Fiche batiment #2

Année 1877

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage est un garage/atelier.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 24 m?

_ Nombre d'étages : 1

_ Surface de plancher : 24 m?

Structure
_Anomalie— niveau de gravité 3.
Etat charpente, structure, toitures mauvais.

Vigilance
_ Présence amiante :

Présence amiante faux plafond — niveau de gravité 1.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_ pas d'intérét

Proposition
_ Ane pas conserver.

Diagnoctichati..........



R

epérage

Fiche batiment #3 et #4

Année 1877

Occupation actuelle
_Locaux dont 'usage a été un garage et une ancienne fontainerie de

dégraissage pour le batiment 4 et des anciennes prisons pour le béati-
ment 3.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 396 m?

_ Nombre d'étages : 2

_ Surface de plancher : 596 m?

Structure

_Anomalie- niveau de gravité 3 pour batiment 3 et niveau de gravité 1
pour le batiment 4.

Etat charpente, structure, toitures mauvais pour le bati 3.

_Etat charpente, structure, toiture, menuiseries extérieures et aména-
gements intérieurs moyen pour le bati 4.

Vigilance
_Ancienne fontainerie de dégraissage peut étre une source de pollu-
tion.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_articule niveau de la rue et celui de la caserne

_méme rapport d’échelle que les autres batiments bordant la rue
s'intégre aux gabarits de la rue

Proposition
_ conserver le batiment 4 et le compléter pour connecter la topographie
de la rue et celle de la caserne

_ne pas conserver le batiment 3

Diagnoctichati..........




Diagnoctichati..........

Repérage Fiche batiment #11

Année 1877

Occupation actuelle

_Locaux dont I'usage est des garages (présence de fosses) et un local
technique abritant le transformateur du site.

_Le batiment abrite les arrivées et départs des principaux réseaux élec-
triques.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 127 m?

_ Nombre d'étages : 1

_ Surface de plancher : 127 m?

Structure
_Etat des menuiseries extérieurs et de la charpente mauvais.

Vigilance

_Risque de pollution au PCB du fait de la présence de I'ancien trans-
formateur au PCB (présence d’un BSD pour I'évacuation).

_Risque de pollution aux hydrocarbures du fait de la présence des
fosses.

_Présence amiante conduit de cheminée, faux plafond, conduit exté-
rieur, doublage mur — niveau de gravité 2.

_Conformité électrique : niveau 1.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_petites structures formant le bord de la parcelle coté rue

tournant le dos a celle-ci
_méme rapport d'échelle que les autres batiment bordant la rue.

Proposition
_Ne pas conserver

_transformateur a conserver
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Fiche batiment #12 et #13

Année 1964

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage est des salles entrainement.

_Le batiment n'est pas isolé et pas aménagé a l'intérieur.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 788 m?

_ Nombre d'étages : 2

_ Surface de plancher : 1576 m?

Structure
_Etat des menuiseries extérieurs et de la charpente mauvais.

Vigilance

_Risque de pollution au PCB du fait de la présence de I'ancien trans-
formateur au PCB (présence d’un BSD pour I'évacuation).

_Risque de pollution aux hydrocarbures du fait de la présence des
fosses.

_Présence amiante conduit de cheminée, faux plafond, conduit exté-
rieur, doublage mur — niveau de gravité 2.

_Conformité électrique : niveau 1.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_marque bord de parcelle

_marque bord topographique
_fond de jardin pour les pavillons adjacents
_grand volume (hangar, ateliers...)

_pas d'intérét architecturale

Proposition
_ne pas conserver le batiment mais préserver le rapport avec les

fonds de jardin

Diagnoctichati..........
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Fiche batiment #15

Année 1877

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage est la chaufferie pour 'ensemble du site.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 222 m?

_ Nombre d'étages : 1

_ Surface de plancher : 222 m?

Structure
_Etat des charpentes, fagades, menuiseries extérieures, revétement
mural moyen.

Vigilance

_Présence des chaudiéeres soumises a réglementation au titre des
installations classées.

_Présence amiante :

Présence amiante faux plafond — niveau de gravité 1.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_contient la chaufferie

_charpente avec intérét architectural

_méme rapport d'échelle que les pavillons adjacents
_marque bord de parcelle

_marque bord topographique

_fond de jardin pour les pavillons adjacents

Proposition
_conserver pour intérét architectural

Diagnoctichati..........
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Fiche batiment #16 #17 #18

Année 1877

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage est des ateliers mécaniques.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 578 m?

_ Nombre d'étages : 1

_ Surface de plancher : 578 m?

Structure

Niveau de gravité 1 — batiment 18

Niveau de gravité 3 — batiment 17

Niveau de gravité 2 — batiment 16.

Etat des charpentes, fagades et toitures mauvais.

Vigilance
_Conformité électrique : niveau 1 pour le batiment 16.

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_Ensemble de trois ateliers formant I'angle de la parcelle et le fond
des jardins adjacents

_méme rapport d’échelle que les pavillons adjacents

_marque bord de parcelle

_marque bord topographique

_pas d'intérét architectural

Proposition
_ne pas conserver pour ouvrir a I'ouest le site et le connecter au

réseau de venelles

Diagnoctichati..........
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Fiche batiment #19 #20

Année 1877

Occupation actuelle
_Locaux dont l'usage est : RDC chaine d’habillement et étages des
chambres.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 1214 m?

_ Nombre d'étages : 3

_ Surface de plancher : 3612 m?

Structure

Niveau de gravité 2

Etat des fagades et des menuiseries extérieures ainsi que les équipe-
ments sanitaires mauvais.

Vigilance

_Présence amiante conduit cheminée batiment 19— niveau de gravité
1.

_Présence amiante faux plafond, revétement sol, conduit cheminée
batiment 20 — niveau de gravité 2

_Conformité électrique :

_Niveau 1 pour le batiment 19.

Niveau 2 pour le batiment 20.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_marque limite du site

_est bordé par une venelle contenant tous les réseaux
_structure poteau poutre flexible et adaptable
_grande surface et grand volume en enfilade en REZ

_couloir central et petite piece en enfilade dans les étages

Proposition
_conserver et ouvrir en REZ pour augmenter porosité est/ouest du

site.

Diagnoctichati..........
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Fiche batiment #21 #22

Année 1877

Occupation actuelle

_Locaux dont I'usage est une salle de bal.
_ Locaux dont 'usage est un gymnase.
Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 1635 m?

_ Nombre d'étages : 1

_ Surface de plancher : 1635 m?

Structure

_Niveau de gravité 1

_Etat des fagades et des menuiseries extérieures moyen.
_Traitement de la charpente fait en 2006.

_Niveau de gravité 2
_Etat des planchers et des menuiseries extérieures mauvais.

Vigilance
_Conformité électrique : Niveau 1.

_ Présence amiante plagues ondulées— niveau de gravité 1.

Intérét urbain, architectural et patrimonial

_marque limite du site

_marque la transition d’échelle entre les pavillons et les grands bati-
ments dortoirs

_est bordé par une venelle contenant tous les réseaux

_grands programmes: salle de bal et gymnase

_intérét architectural

Proposition
_conserver pour ses qualités architecturales et ses grands volumes

rare sur le site

Diagnoctichati..........
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Fiche batiment #23 #27

Année 1877

Occupation actuelle

_ Locaux dont 'usage est un centre médical.

_ Locaux dont 'usage est des chambres.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 356 m2 pour le 27 et 259 m2 pour le 23

_ Nombre d'étages : 3

_ Surface de plancher : 1068 m2 pour le 27 et 780 m2 pour le 23

Structure

23

_Niveau de gravité 1

_Etat de la toiture et des menuiseries extérieures moyen.
27

_Niveau de gravité 2

Etat de la charpente, fagade, toiture, cloison, plafond moyen.

Vigilance

23

_Présence amiante faux plafond- niveau de gravité 2.

27

_Présence amiante revétement sol et conduit— niveau de gravité 2.
Conformité électrique : Niveau 2.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_articule des petits espaces: jardins, verger, cours a I'échelle du tissu

pavillonnaire bordant le site.

_typologie de petits appartements (ancien hotel des sous officiers)
Iinfirmerie 23 présente plus d'intérét architectural (parement, modéna-
ture....)

Proposition
_ conserver le bati et les petits espaces qu'il dégage dans le but de les

partager avec les pavillons autours « les interstices partagés ».

Diagnoctichati..........



R

epérage

Fiche batiment #56

Année 1981

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage est une cantine

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 1343 m?

_ Nombre d'étages : 2

_ Surface de plancher : 2686 m?

Structure
_Niveau de gravité 1
_Etat des sols, installations de chauffage, des planchers mauvais.

Vigilance

_Présence amiante faux plafond et calorifugeage- niveau de gravité 2.
_Conformité électrique : Niveau 2.

_Contient transformateur

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_articule 2 espaces extérieurs

_proche de I'entrée sud du site
_pas d'intérét architectural

_contient transformateur

Proposition
_Aréhabiliter (pour les locaux techniques)
_conserver implantation

Diagnoctichati..........




Repérage

Fiche batiment #58

Année 1989

Occupation actuelle
_Locaux dont l'usage est les salles d’examen, salle de projection et
auditorium.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 666 m?

_ Nombre d'étages : 3

_ Surface de plancher : 1998 m?

Structure
_Niveau de gravité 1
_Etat des sols, installations de chauffage, des planchers mauvais.

Vigilance
_Présence d’'une cuve fuel a proximité du site.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_articule 2 espaces extérieurs

_proche de I'entrée sud du site
_beaucoup de programme différents: amphithéatre, cantine, salle avec

double hauteurs, bureaux....

Proposition

_conserver non pas pour sa valeur architecturale mais pour le potentiel
qu'offre ses nombreux programmes différents

_implantation intéressante: proche de 'entrée sud et importante dans la
composition du site (délimite corridor vert et place verte).

Diagnoctichati..........




Repérage

Fiche batiment #37

Année 1962

Occupation actuelle
_Locaux dont I'usage est un hotel.

Surfaces estimées

_ Emprise au sol : 284 m?

_ Nombre d'étages : 3

_ Surface de plancher : 858 m?

Structure

_Niveau de gravité 1

_Etat de la toiture, des fagades, des aménagements intérieurs de la
charpente moyen.

Vigilance
_Présence amiante plaques ondulées et conduite
- niveau de gravité 2.

Intérét urbain, architectural et patrimonial
_pas d'intérét architectural
_proche d'acces par la ruelle de la caserne

_marque limite du site

Proposition

_Ne pas conserver mais maintenir I'implantation et le rapport au fond
de jardin et les petits espaces qu'il dégage dans le but de les partager
avec les pavillons proches: « les interstices partagés ».

Diagnoctic hati




Diagnoctichati..........

Fiche batiment Antenne




Diagnoctichati..........

Fiche la place d’Armes

Intérét urbain, archi et patrimonial.
_double rangées d'arbres
_ouverture sur la rue d'Antibes

Surface estimée
9320 m2

Proposition
_redéfinir une grande place et 'ouvrir sur la rue

_lieu partagé entre la ville et la caserne



Diagnoctichati..........

Fiche la couronne arborée

Intérét urbain, architectural et patrimonial.
_points les plus bas du site

_dénivelé intéressant

Proposition
_créer des corridors verts pouvant récupérer les eaux de pluies et

d'écoulement de tout le site, aménagement paysager, noue...



Fiche la petite plaine

Intérét urbain, architectural et patrimonial.
terrain dégageé, accessible par entrée sud du site et par les fonds de

jardin
Surface estimée

4460 m2

Proposition
privilégier parking bati a la place du batiment 56 afin de conserver un

terrain dégagé pour loisir et sport

Diagnoctichati..........



Interstices partagées

Fiche la petite plaine

Intérét urbain, architectural et patrimonial.
espaces résiduels entre les batiments du site et les pavillons alen-

tours, plusieurs espaces tres différents ( ensoleillement, usage, forme)
mais de petite échelle s'articulant bien avec le gabarit résidentiel.

Proposition
créer des interstices partagés entre le site et les habitants alentours,

ouvrir les pavillons sur le site (porte en fond de jardins etc...), lieux de
rencontre, loisir entre les actuels et les futurs habitants du quartier.

Diagnoctichati..........
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réhabilitation possible mais pas

intéressante d'un point de vue technique

a détruire




synthése de laproposition. ...

proposition de conserver les pieces

0 O Axonométrie de synthése du diagnostic bati
construites a haute valeur patrimoniale

Ne fait pas office de proposition en soi mais est la
résultante de I'analyse technique et architecturale.
maintien de la place centrale
volonté de convoquer le souvenir de I'Histoire et
la qualité urbaine du vide qui structure le lieu.
Surface totale estimée
39 698 m?

Surface supprimée estimée
7823 m?

Surface restante estimée
31875 m?

ouvrir le site sur son contexte urbain
pour permettre de nouvelles connexions
et désenclaver la caserne

redéfinir les espaces secondaires afin de
remembrer un foncier propice a un projet
d’ensemble
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Diagnostic socio-économique




Diagnostic socio-economique : dynamiques demographiques

Un réle de réeequilibrage a réaffirmer pourl'est du Loiret @

Un pdle d'équilibre
pour I'est du Loiret ¢

Légende
Nambre d'habilants en 2012

Z1000 - 115000
4500 - 10000 n]
B0 - 1500

i, INGEE 2013

et - Fsp

Sounces : Diognosic das poncs dfocivitds doonariques tans e Lok

/ Données clefs

pour I'AME

Nomlbre
60 465 d'habitants

Densité de

261,5 hee/mt - population

Variation de la
0,1% ;
population (2007-2012)

-0,2% Solde migratoire

Enjeux pour le territoire

0,1% Solde naturel

Sources : INSEE 2012

@® L'AME comme vecteur de rééquilibrage des services a la population dans I'est du Loiret

@ Rédffirmer I'attractivité du territoire ¢ fravers ce rééquilibrage



Diagnostic socio-economique : dynamiques demographiques

Un centre urbain polarisant pour le territoire issu d’'un héritage historique

Nombre d'habitants
@ 110- 520
@ 50130

. 1380 - 3700
. 3700-16 000

PAUCOURT

o
o
0N

Axes structurants

== Auforoute
Licisons pﬁnc]pcﬂeg Limittes administratives

« Gare [ Limittes intercommunales
=mmn \oje ferrée 0 Limittes communales

Villes qui concenirent 80% de la population :
¢ Montargis (14 500 hab.)

¢ Chdlette-sur-Loing (13 000 hab.)

e Amilly (11800 hab.)

¢ Vilemandeur

Des facteurs historiques explicatifs :

¢ Moyen-Age : concentration de la population
villageoise  Montargis

¢ Révolution industrielle : ouverture de la voie de
chemin de fer Paris-Nevers — concentratfion de la
population le long de cet axe

¢ Récemment: phénomene de périurbanisation le
long des axes routiers (RD, RN)



Diagnostic socio-economique : dynamiques demographiques Q

Un essor lié aux nouvelles connexions avec la région parisienne dans les années 2000

Indicateurs démographiques

3
25 e
2 By = = Population par sexe et par dge
15 TN +0,6% e
1 \ ‘H"‘-“h—"'— = // 5000
\““ﬂ"ﬂ-\,‘ ___________________
0,5 — e 7 pe— 4000
0 —— 3000
2000
1975 1982 1990 1999 2007 2012 1000
Variation annuelle moyenne de la populationen % ====- due au solde naturel en % 0
0al4 15029 30444 45059 60474 75889 90ansou
----- due au solde apparent des entrées sorties en % ans ans ans ans ans ans plus
Sources : INSEE 2012 wHommes ®Femmes
Sources : INSEE 2012
Forte attractivite de I'AME entre 1999 et 2007, due a sa proximité ranills selon Je nombre d'enfant de ok
de 25 ans

avec la région parisienne, au profit de ses communes périphériques
préférées au coeur urbain

® Aucun enfant

® | enfant
=2 enfanis
3 enfants
4 enfants ou plus

Vieillissement de la Part de jeunes (0 - 19 ans) :

population en particulier Ii\ plus importante au sud ouest Sources : INSEE 2012
sur I'Est du territoire s de'’AME ainsi qu'd Saint

(Amilly, Paucourt, Maurice et Corquilleroy

Conflans)



Diagnostic socio-economique : dynamiques de I'emploi @

Une évolution a deux vitesses : croissance demographique et stagnation de I'emploi

Legende |
Nombre de demandeurs d’'emplois {2012)

Caractéristiques de I'emplois Taux de pauvreté en 2012 (%)
| 350
30,0

~ DEMANDEURS D'EMPLOIS (2012)

Amiilly

Montargis 250

20,0
150

AME

Lairet

10,0
50

0% 20% 40% 0% 80% 100%
uTaux d'activité des 154 é4 ans (%)
mToux de chémoge des | 54 64 ans (%) 0.0
=y wloffel wAME wMonfargis mAmily

Sources : INSEE 2012

@ Un contexte particulier dans I'AME :

¢ Taux de chdbmage et de pauvreté
importants, qui s'explique notamment
par I'arrivée massive de populations
venant de la région parisienne sans que

Sources - Dingrest tes porcs doc tilés sconomiues dars Ie Loket - Espal, INSEE 2013

la création d’emplois ne suive

Données clefs pour I' AME

25 238
L

, : Variation de Taux de chémage
Norlpbrzd Jrempl.clms -0,9% I'emploiau lieu de  13% Département : 12%
AU lieu ae fravda travail (2007 -2012) National : 13%

Sources : INSEE 2012, Péle Emploi
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Analyse fonctionnelle du quartier




Inscription du quartier dans son territoire

Un espace structuré par ses réseaux routiers et ferroviaires mais aussi fluviaux

A I'échelle de I'Agglomération... ... comme a celui de la caserne

{
~
CORQUILLEROY

'
v

. Légende

N Caserne de Gudin

Bl Perimetre de la caserme
Axes structurants

Légende Ligisons principales

Nationale 7

=un= Yoje ferrée
Cannaux et riviéres

B Occupation du sol

I Centre urbain

I Espaces végétalisés
Eau

Axe ferroviaire
= Gare
/ \ (CONFLANS- suyoms ==e= Voje ferres
lOMBR}{JIL \ \ MORMANT-SUR-VER| SSON Axes routiers
L == Autoroute

Licisons principales
Occupation du sol
I Centre urbain .
[ Forét
AMEEpCi
[ limittes infercommunales e |eferitore de I’ AME (15 communes)
B Limittes communales
Caserne de Gudin Y

Les différentes échelles de I'étude :

Le centre-urbain (Montargis, Chalette-sur-
Loing, Amilly et Vilemandeur)

Bl Périmétre de la caserne

|

Sources : Espelia octobre 2015, Diagnostic de la caserne de Gudin, IGN

e |e quartierdela caseme (de la Place Victor
Hugo d la zone commerciale d' Antibes)



Analyse fonctionnelle a I'échelle du quartier : vue d’ensemble du territoire et enjeux

Une situation stratégique
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Analyse fonctionnelle a I’échelle du quartier : la RN7 comme support Q

L'ancienne RN/, support d’'un nouveau centre urbain

Symbiose des
entités urbaine

\\\“" 3
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-
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la RN/ comme support
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Analyse fonctionnelle a I’échelle du quartier : la RN7 comme support 0

Ex-RN support énergéetique

Géothermie

Panneaux -~ Distribution
photovoltaiques P d'énergie

- ﬁécupéraliun
eaux de pluie
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Analyse fonctionnelle a I’échelle du quartier : la RN7 comme support Q

Ex-RN support de commerces

Cutleg

Commerce
et artisanat

commerciatk

Existant

Pistes de réflexion
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Analyse fonctionnelle a I’échelle du quartier : la RN7 comme support Q

Ex-RN7, support d’agriculture de proximité

Amap P ~ Marche N
Verger
~
’
4
’
’
’
’
J ’ >
y >
Echange 77
stockage y A
compostage
Agriculture
o
(‘\0‘3\,*
1y
Vers la production agricole
Existant

Pistes de réflexion
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Analyse fonctionnelle du tissu urbain : typologie des quartiers 0

Une logique urbaine nord / sud suivant le prolongement d'ancienne route nationale 7

Degré de mixité du fissu urbain @ Zoned'étude:
Zones monofonctionnelles . .
Zones d'habitafion pavillonnaires L LOglq Ue UrbCIIﬂe . CIXG

stfructurant nord / sud des villes
- de Montargis et d’Amilly

- Habitat individuel ou petit collectif et ° Pr é sence de deux COITi dOFS

commerces

- Loisirs, fonctions administratives et VégéTOllSéS qUI encloven-l- |O

habitations

Cenire urbain dense Zone d |’EST eT (\] |’OU€ST

Zones commercicles périphériques

Caserne
Gudin
@ 5 espaces aux caracteristiques urbaines differentes :

e 2 z7ones monofonctionnelles : résidentielle ou

commerciale

e 3 zones mixtes allant du centre urbain dense au secteur
résidentiel clairsemé de quelgues commerces sur l'axe
central

17



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : typologie des quartiers 0

Un quartier résidentiel compose de logements individuels

50 Rue du 828 Régiment dinfanterie

¢ Quartier résidentiel composé de maniere quasi exclusive de maisons
individuelles avec jardins

e Rues éfroites a I'exception de I'avenue d’Antibes

18



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : typologie des quartiers

Des zones monofonctionnelles situees aux extremites du quartier :

les zones commerciales périphériques

Zone nord : zone commerciale récente et peu structurée avec un grand

équipement culturel (Cinéma)

Zone sud : grande zone commerciale mature éloignées du centre-ville
(hypermarché, magasin de bricolage efc.) avec une zone résidentielle a I'est.

Positionnement stratégique avec la départementale et le prolongement de
la nationale 7 19



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : typologie des quartiers 0

Des quartiers interméediaires composes d’habitations, de bureaux et de petits commerces

e |Lelongdel'Avenue d’'Antfibes : commerces / bureaux eéparses et habitations
(individuelles et petits collectifs), présence d'un petitimmeuble de bureaux

dansla zone nord et de locaux d’entreprises dans la zone sud

e Danslesrues secondaires : maijorité d’habitations individuelles avec jardin, rues

étroites, présence d'unlycée et du CFA dans la zone nord 20



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : typologie des quartiers

Un espace recreatif connecte au centre-ville de Montargis

e /one de déambulation (jardin, berges etc.), avec des équipements

culturels et administratifs, peu d’habitations, grande avenue, connexion
forte avec le centre ville

21



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : typologie des quartiers o

Un centre-ville dense et multifonctionnel

e Grande mixité fonctionnelle : commerces et restauration / hotellerie,

équipements d’enseignement, culturels, administratifs, habitations
collectives (avec ou sans RDC avec local commercial)



Analyse fonctionnelle du fissu urbain : Typologie des batiments a I'échelle du quartier

Un espace fortement résidentiel marqué parl’Avenue d’Antibes, principal acces a la caserne

Cazerne Gudin

Commerces
+Restaurants
Entrepnzes + Bureaux

[

| RELEVE DES DIFFERENTES FORMES D'OCCUPATION

,.—"_\

?O cameium 17 JROM 1815 Conzeil
\’\ AL Paysagistes DPIG : ngenlerie L VRD 2

L

Source : étude CAMBIUM, Avenue d'Antibes
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Synthese de I'analyse fonctionnelle du fissu urbain o

/ E Eléments & retenir poh
@“@ﬂ le projet

Un quartier d'implantation marqué
par une forte résidentialisation
(habitat individuel)

Un quartier relativement isolé situé
entre deux poles du territoire : le
centre de Montargis et la zone
commerciale d’Antibes

Un quartier déconnecté des autres
coeeurs urbains sur les liaisons
Est/Ouest (Amilly, Vilemandeur,
Chdlette-sur-Loing)

Un quartier traversé par I'Avenue
d’'Antibes, épine dorsale du territoire,

\dlo fois atout et contrainte. /

24



Analyse fonctionnelle du fissu urbain : armature du bati - €2

Une opportunité de densification

243 bat/ 5,6 ha
43,4B&t/ 1 ha

93 bat/ 5,6 ha
16,6 Bat/ 1 ha

32 bat/ 5,6 ha
5,7B&t /1 ha




Analyse fonctionnelle du tissu urbain : integration du site

Enjeu d'infegration : tisser avec le réseau doux existant

promenade nouvelle venelle future Veloroute chemins de
halage

;‘V

£
Iy

Vi iad
4l

o
fay

venelles

nouvelle
passerelle
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Analyse fonctionnelle du fissu urbain : intégration du site €2

Enjeu d'integration : composer avec les appropriations et usages des habitants

garages

potagers terrain de foot

27



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : integration du site O

Enjeu de desenclavement du site : quelles entrees possibles @

Percée par le bati

Quverture avec
différence de niveau

Enfrée existante

Percée par parcelle
inuftilisé



Analyse fonctionnelle du tissu urbain : integration du site 0

Quelle hiérarchisation des espaces extérieurs 2

La place d'arme

Les corridors verts

La plaine

Les interstices
partagés

29
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Concevoir un projet concerté

Réunion de présentation

Exposition
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Diagnostic des fonctions et
programmation




Diagnostic des fonctions et programmation Q

Vocations fonctionnelles étudiées pour le projet

Fonction résidentielle :
Logements individuels / collectifs

/ SOCiaux...

Fonction économique :
Bureaux, activité, pépiniere

Entretien réalisé avec M. Fourure
Hétellerie : entretiens réalisés avec Best Western (Jean-
Jacques Coutellier), IBIS et office du tourisme (Doriane

Robert)

Entretiens réalisés avec Mme. Demaumont (AME) et M.
Guezou (SCOoT)

Fonction enseignement :
Ftablissements
supérieurs, Centre de
Formation des Apprentis

Fonction commerciale :
Petits commerces et
services de proximité...

Entretiens réalisés avec M. Fourure (AME) et

Entretiens réalisés avec M. Abraham et M.
M. Guezou (SCoT)

Pizzinato (Groupe scolaire)

Fonction administrative : Fonction culturelle / loisir :
Regroupement des services Salle de spectacle
economiques ¢ AME, CCl, conservatoire, sport...

département, mission locale
Entretien réalisé avec M. Mauplot (AME)

Entretiens réalisés avec M. Fourure (AME) et M. Fontaine
(Mission Locale)



Logement




Fonction résidentielle : étude des dynamiques immobilieres 0

Une certaine forme de décorrélation entre I'évolution démographique et les dynamiques
immobilieres a horizon 2015

Evolution des constructions de logements par typologie

A

g

g

——logements individuels purs

,‘ Données clefs

g8 & 8

Nombre de logements
commenceés

50 il —logements individuels groupés
pOUf |’AME 0o V // \ —logements collef:tifs
){\\ﬂ M —logements en résidence
50
& ’ 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 Source : Sit@del
ﬁl 364 249 m? construits
3 422 . Logements construits
2004 - 2013 @  Constats:
. Un taux de vacance élevé (9,8%) d0 & une construction de
L, logements plus importante que I'augmentation de la population
54,7% : Part de propriétaires ° P P ° ° Pop
de leur résidence principale
- pnepee 1968 - 2009
87.5% : Part de résidences principales /\'
/h\ o +24% +34%
66,4% : Maisons individuelles
. Une décorrélation entre I'offre et les caractéristiques des ménages sur
le tenitoire
® o
m 31,2% : Part de la population résidente
. . Taille des
depuis moins de 4 ans logements T1 -T2 3 T4 5 et +
. Taille 8 1 pers. 2 pers. 3 pers. 4 pers.
50% : Part des locations HLM sur ménages
I'ensemble des locations Part des
logements 15% 26% 29% 31%
Sources : INSEE 2012
FCalCES 36% 34% 13% 17%

ménages

Source : Etude ASTIM



Fonction résidentielle : prix de I'immobilier €2

Des prix abordables suivant I'évolution nationale

Prix de marché au m? des maisons vendues en 2012 par EPCI

Prix de vente (2015)
= __dwy =i

" N

Prix de marché au m?
en €uros HT

Il moins de 1000€m2

B o= 10003 1240 €m2

[ e 12503 14ee ez

[ ] ¢e15003 1740 8m2

[ e 17504 1009 im2

I = 2000 - 2429 Sim2 (max 2044)

Sources : meilleurs-agents

Evolution du prix médians des
maisons vendues dans le bassin de
vie de Montargis (€)

(] Limite 2901 @ 01.01 2014

L= : jzzz 135000
T ————
120000 TO5000 /
100000 /
Augmentation des prix de I'immobilier dans I’ AME (lien IDF) 80000 752‘2/
60000
Une dispersion nord / sud des prix de vente avec des prix 40000
plus élevés au sud du centre urbain (Amilly, Vilemandeur) et 20000
dans les communes limitrophes (Mormant, Vimory...) 0 ‘ .
2000 2004 2008

Source : SCoT



Fonction résidentielle : étude des dynamiques immobilieres a I'échelle du quartier Q

Un quartier largement urbanisé mais possedant encore des potentialités

Evolution de l'urbanisation du quarlier de la caserne ‘ Terrains construits depuis la période précédente

2001 2008

@ Une zone construite principalement dans les années 70-80 :
e Aujourd’hui, encore quelgques espaces disponibles pour la construction de logements (sud)
¢ Omniprésence de la végétation (franges végétalisées, jardins prives)
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Fonction résidentielle : logements sociaux et logements seniors €2

Logements sociaux
De nombreux logements sociaux concentrés dans le centre urbain connaissant un taux de
vacance relativement important mais qui devrait se résorber suite a la réhabilitation du parc

@ Constats:
e 4817 logements sociaux en 2014 dans I’ AME (2eme deriere I'AgglO dans le Loiret), soif 22% des logements sur I’ AME

¢ Un parc réhabilité (en cours de finalisation) qui devrait faire baisser le taux de vacance aujourd’nui élevé

e  Caractéristiques des demandeurs : 37% de personnes seules, 28% de familles monoparentales, 11% de couples sans enfant et 24%
de couples avec enfant(s)

¢ Demandesde logement: 41% de T1-12, 55% de T3-T4 et 4% de T5 et plus

¢ Unmarché peu tendu, pas de besoins importants en logement social

Logements seniors
De nouveaux besoins en logements pour une population seénior autonome en augmentation

@ Constats:

¢ Vieillissement global de la population

Une société HLM réinvente le
béguinage pour les retraités

Aonmer ows # e ou 74 &= m

¢ 15 sfructures d’accueil dans ' AME

¢ Peu de solutions intermédiaires entre I'assistance A résidence et la maison de retraite

Le béguinage pour personnes agées
sera bientét habité
Focus sur une solution @mergente dans le nord de la France : Le béguinage pour personnes agees
L] Concept de vivre ensemble en étant automne, partage de certains espaces (jardins, salle commune efc.)
. Structure HLM qui permet des loyers peu onéreux

. Possibilité d'avoir une hotesse en charge des animations (sorties, jeux etc.) non obligatoires pour les résidents
locataires

. Peu de confraintes pour les résidents : possibilité de partiren voyage, d'inviter des amis, etc.

L] Nécessité d'étre proche des lieux de vie de la commune (centre-ville)

TROISSERELX, L
e  Besoin plusimportant d'espace que sur des logements standards e LS ST et e e

cl
(LP/CH.)

MARDL. Didier Boitel, Jean-Luc Sauve et Maxime Tauziet vant %



Fonction résidentielle : les ambitions du SCoT €2

Les ambitions du SCoT du Montargois en Gdtinais
Une vision long terme a prendre en compte dans le projet

@ La vision prospective a horizon 2035 :

10 000 nouveaux habitants attendus d'ici 2035 (0,4% de
croissance estimée) sur le teritoire du SCoT

Une perte d'attractivité constatée : aujourd’huile coeur
urbain accueille 0,1% des nouvelles populations ce qui
fragilise I'armature urbaine et pose des problemes en
matiere d'équipements et de transports

Le SCoT ambitionne ainsile captage de 20% des
nouveaux arrivants par le cceur urbain d'ici 2035

Traduction en matiere de logements : + 900 logements
pour Montargis (300 a effets démographiques et 600 liés a
I'amivée des nouvelles populations) en prenant en
comptela vacance actuelle

Des besoins spécifiques attendus pour les populations
séniores (migration vers le centre urbain) et le
desserrement des ménages

@ Unsite particulierement intéressant au regard
des attentes du SCoT :

¢  Enplein coeur du centre urbain (pas d’empietement sur
les zones périphériques, notamment pour la commune
d’' Amilly)

e A proximité des commerces et des équipements
(Centre-ville de Montargis, Zone commerciale
d’Antibes)

¢ Une bonne desserte en fransports en commun (ligne de
bus et arét a proximité du site)

¢ Dans une zone actuellement peu dense en logements
(politique de densification du centre urbain)

De fortes ambitions en matiere de densification sont ainsi &
prévoir pour le site .*

*Une étude de potentiel de densification va par ailleurs étre lancée dans ce
sens a I'échelle du SCoT

Au regard des SCoT récemment approuvés en France dans des territoires possédant des caractéristiques similaires, on peut
estimer une densification attendue de 50 logements par hectare, soit par projection, 280 logements a prévoir sur le site a
horizon 2035.
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Fonction culturelle, loisirs et tourisme : équipements sportifs et recreatifs

Des grands eéquipements concenfrés dans le centre-urbain en adéquation avec les besoins de la
population

§; Légende ¢ Concentfration des
£ ;.
8 | Equipements sportifs grands equipements
S | = Tennis sportifs (grand stade,
| & g | Skatepara fBMX piscines, base nautique)
y . Vi “g * Equipement scolaire .
CHAIt‘ITErSUIrLOING "_,-"/- ‘§ * Plateau Extérieur dOnS |e Cenfre UrbOIn eT
: = € | 1 Piste de course en particulier sur
e |4 ChEe , , Montargis et Amilly
g Boulodrome / Terrain de p&tanque
SRS sur- A v S 2 Pas de Tir / Aire de lancer
£ ® Gymnase / salle polyvalente
o »  Terrain herbé ¢ Pdle d'équipements au
i R-HUILLARD o i A
: e | © Korting /Manege Nord Est de la gare de
. 2 4 Base naufique .
N S b Plage Montargis
Bt \ 4 S lg.-N CONFLANS-SUR-LOING g N Stade
2 + Aérodrome
g Caserne de Gudin ¢ De nombreux
Y 3 || Dellr:nliolhon de la caserne équipements spo Hifs
4 | Agglomeération G ot
8 | MW Espaces urbanisés scolqlres (plateaux
8 | MM Limittes communales extérieurs, gymnases)
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Fonction culturelle, loisirs et tourisme : equipements culturels et frequentation

Un développement de I'offre culturelle consequent depuis les annees 2000

<{a Do te seison de FANE (Est Loiro) { <

3N » Ces flux concement 92.2% du publc

FEINEETMARNE | o i saigon do PAME
1 b Les 7 8% restants proviennent d'sutres
A régions ou partes du département du
N Loirst (voir carle comespondants)

CHALETT R-LOING

Légende

Equipements culturels
+ Arts

* Cinéma

* Médiathégue

© Musee

* Pafrimoine

4+ Salle de spectacle
B Gymnase
Caserne de Gudin

AMILLY

Il Délimitation de la caserne
Agglomération

[ Limittes intercommunales
W Limittes communales

I Espaces urbanisés

|
CC de Chatillon sur Loire

Agglomération Montargoese n
—— Pmwvenance du public de ia satsan culiurelle de IAME ¢
CHER \/ ', NIEVRE
@ De nombreux atiraits fOUI'iSﬁqueS . hisioriques, culturels et 2010-2011 | 2011-2012 | 2012-2013 | 2013-2014

[Nbre de spectacles 23 2 2 23

naiu rels Nbre de représentations 24 26 33 38
e Musées (1 788 visiteurs au Musée de Chdlette-sur-Loing en 2013)  resespedates e =
e Parcs et jardins (6 087 visiteur & la maison de la forét en 2013) e

Sources : PADD SCoT
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Fonction culturelle, loisirs et tourisme : besoins recensés €2

Le besoin émergent d’'un grand equipement culturel permettant d’accueillir une nouvelle

programmation

@ Grands équipements existants :

Chdéteau Blanc - Villemandeur Espace Jean Vilar - Amilly

Salle Tivoli : 300 places (Montargis)
Le Hangar (Chdlette-sur-Loing)
Pole cinéma / médiatheque & Montargis

Gymnase du Chateau Blanc : 2000m?
(Vilemandeur)

Espace Jean Vilar (Amilly)

@ Les besoins actuels :

Grande salle de diffusion : 800 places

Stationnement associés : 300-350 places de
parking (sans navette)

Activités connexes a la salle : Conservatoire 2
Restauration 2 Formations ¢

@ Questionnement autour de Gudin:

Proche du centre mais difficile d'acces a pied
Nécessité de mettre en place des navettes / bus

Peu d'activités dans le quartier : zone
d’habitation

D’autres sites envisagés pour accueiliir le projet
(comptair forestier, CAPROGA pres du canal)
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Fonction culturelle, loisirs et tourisme : hétellerie et restauration €2

Une concentration de I'offre hoteliere sur le centre-ville de Montargis, la gare ferroviaire et la Zone

d’'Antibes

@ Offre hoteliere et restauration

L ]
& L]
&
. ¢
e &
@
<5
L]

2C d’Antibes
> ® !

Sources : Tripadvisor

Offre dans ' AME :

14 Hotels

2 Gites ruraux

1 chambre d’hétes
2 campings

1 auberge de jeunesse

@ Marché de I'hotellerie sur I'AME* ;

3 pdles dans le centre urbain :

Centre-vile de Montargis

Zone commerciale
d’Antibes

Gare ferroviaire

Q Offres concurrentes en dehors de I' Agglomération :

e  2hotels quatre étoiles & Boismorand et Fontenay-sur-Loing,

L] 1 restaurant gastronomique (Ervauville),

) De nombreux gites dans les tenitoires ruraux adjacents.

Sources : Office du tourisme intercommunal

550 chambres sur I’ AME jugées comme suffisantes au

regard de la demande

depuisla premiere étude de la caseme réalisée : constructions

de 2 hétels et un nouveau projet en cours

Zone de chalandise relativement réduite

concurrence des pdles plus importants : Nemours, Orléans
Un potentiel restreint sur le tourisme d’ affaires et déja
capté parl'offre en présence

tissu des entreprises plutdt artisanal, qui représente moins de 50%

du fourisme de I'AME

Un fourisme de loisirs et de transite fortement lié aux

évenements proposés sur I'agglomeération

séjours de courte durée ou journdliers en augmentation sur 2015

(environ 15%)

Tourisme « vert » en développement

*Sources : Entretien avec M JJ Coutellier, gérant de I'hétel Best Western de Panne

Entretien avec le propriétaire de I'hétel IBIS de Montargis
Entretien avec I'office du tourisme infercommunal (Doriane Rober)

Potentiel limité en matiere d’hétellerie pour le site
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Fonction économique et commerciale : dynamiques des entreprises Q

Une concentration des entreprises dans le centre urbain et dans les communes au nord de I'AME
(Pannes, Corquilleroy et Cepoy)

) Données Clefs\ Age des entreprises en 2013

T pour I'AME <1an
CORQUILLER! \ / /"/ PAUCOURT “len
\ o v, m2ans
: /Q m3ans
s = m4ans
" CHALETE SUR-LOING o ‘ . ! =5 ans
oo SN 4 574 Efablissements actifs =69 ans
\ ”/r// m>10ans
\ il Part des entreprises
T-MAURICE-SUR-FESSARD | . Créations d'entreprises par secteur
- AMILLY 81 '6% de moins de 10 d'activités en 2013

salariés -

u Industrie

Part des enfreprises

g/- N 13%  dansle secteur de la

u Construciion

i e construction

VIMORY = Commerce, transports,

/i ?
MOIﬂMANT-SUR- ERN senvices divers
;
= Administration publique,
enseignement, santé,
oction sociale

SOLTERRE ‘f

Tissu de PME en Nombre d'entreprises par secteurs d'activités
3 mécanique

Nombre d'enfreprises en 2013

® 1-27

‘ 100 - 485 Axes structurants

== Autoroute

- g asg
Licisons principales  Limittes administratives Py
‘ 485-1070 & Gare [ Limittes infercommunales .ILE - l as t ) p 6 I e

=mmm \/Oje ferrée I Limittes communales Pole de compétitivité caoutchouc

u Indusirie

= Construction

m Commerce, fransports,
services divers

m Adminisiration publique.
enseignement, santé,
action sociale

Sources : INSEE 2012



Fonction économique et commerciale : foncier économique €2

Un volume de foncier suffisant concernant les zones d’activites qu'il s’agit de gérer efficacement

Zones d’'activités de I' AME

@ Quelques éléments de réflexion :
e 500 Ha de zones d'activités dans I' AME

¢  10-20Ha paran commercialisés

. e 19% d’emplois dans I'industrie (23% a I'échelle du SCoT)

. e  Concentration des entreprises dans le coeur de I' AME (Montargis,
el : Chdlette-sur-Loing)
“\ :’.};\/\7% s l i / ° ° ° . .
L ;\ Principales entreprises du territoire :
._\'(‘/‘-/-- { s =S \
L7 / ‘\; l)
T soumne ; f <
% & | HUTCHINSON'

7 .”Sources : PADD SCoT " ‘

Typologie des zones d'activités V

R SANOFI

® Ha a aménager

« Garder une politique fonciere efficace en disposant tfoujours
d'un stock suffisant (et diversifieé) de surfaces d aménager et de
B Ha de réserve L, s . .
fonciére réserves foncieres, tout en valorisant les friches. »

B Ha de friches

Sources : PADD SCoT
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Quartier résidentiel compose de maniere quasi
exclusive de maisons individuelles avec jardins

Rues étroites a I'exception de I'avenue
d’'Antibes

@ Locaux commerciaux de Montargis

350 locaux commerciaux a Montargis

60% de I'offre commerciale a I'échelle du SCoT
+5% depuis 2000

15% de vacance en 2013 (contre 7% en 1999)

Diminution des commerces de bouche (23 en 2013 contre 39
en 1998)

Diagnostic préalable - Caserne de Gudin



Fonction economique et commerciale : Locaux commerciaux

Une offre commerciale au dessus des moyennes nationales rayonnant au-dela de I'AME

Maillage en services de proximité

DORDIVES 5 - 5 3 : s s
2 Répartition de I'offre commerciale du centre ville de Montargis par activité

NEERRIERES
Lo

O ———

wSituation en 1998

®situation en 2013 73

2 it

Vacant ,AI mentolve Génemlsfas Ecuinement  Equinement h\/urénasonré Culture loisis Ovclesau'o CoféHatel  Serviceen
e} de delomaisen Beauf Restaurant  Agercs

personne

Services de proximité (commerces et services) St Rabemsement s Sho i Bt

Aucune fonetion de proximité (42) : =
B Complet, au moins 10 fonctions de proxiimité (15) Sources: R t sur site sept e 2013
E Moyen, au moins 7 fonctions de proximité (5) réalisé par Pivadis.
* Faible, au moins 5 fonctions de proximité (6)
Dépannage, au moins 1 fonction de proximité alimentaire (16)

Q Locaux commerciaux de I'AME e Locaux commerciaux de Montargis
e 162000m?2de surface de vente dont 40% sur la commune d’Amilly ¢ 350locaux commerciaux a Montargis
e 2850m?pour 1000 habitants e 60%deI'offre commmerciale aI'échelle du SCoT
e  Grandes surfaces sumepresentées vis-a-vis des unités urbaines de taille e +5%depuis 2000
similaire

¢ 15%devacance en 2013 (contre 7% en 1999)

e  Forfe concumence avec larégion parisienne sur le secteur des o
¢  Diminution des commerces de bouche (23 en 2013

contre 39 en 1998)

équipements a la personne

e 5communes avec une offre commerciale compléte en services de
proximité (Montargis, Amilly, Vilemandeur, Chélette-sur-Loing, Cepoy)
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Fonction économique et commerciale : Besoins emergents

Une offre peu adaptee en matiere de foncier de bureaux qui peine a trouver des entreprises

désireuses de s'implanter

P A e b T

Nouvelle usine d'ICT —inaugurée en 2011

Secteur industriel

Un tissu d’entreprises présent sur le temitoire :
e  Hutchison (caoutchouc industriel),
e Sanofi (pharmaceutique),
¢  PME Mécaniques,
¢ |CT (papeterie)

Mais frés consommateur de foncier pour peu
d’emplois

Immeuble de bureaux sur l'Avenue d'Antibes

Secteur services
Sous équipement sur I'’AME :

¢  Manque de plateaux de bureaux et
de plateaux techniques

. Prix de location : 75€HT/m?

e Aide dlarecherche d'entreprises :
ADEL - Loire & Orléans, Consell
général

Peu de demandes a I'heure actuelle

Gudin apparait comme un site intéressant pour la pépiniére notamment si le regroupement des
services « économie » est réalisé ainsi que le déplacement du CFA mais il demeure en
concurrence avec le site de rénovation urbaine du Plateau

Pépiniere d'entreprise de Corquilleroy

Développement des entreprises
Une pépiniere sur le temitoire :
e  Basée a Corguilleroy
e Surface : 400m?
e Capacité d'accueil : 12 entreprises
e  Peudeservices
¢ Tauxd'occupation :80%

Batiment relativement isolé du reste des
activités de I'agglomération et peu
d'interactions entre les entreprises

Volonté de créer des ateliers d’enireprises
couplés avec la pépiniere



Fonction économique et commerciale : limites commerciales du site €2

Un site peu propice en I'état actuel a I'accueil de commerces de proximité

Schéma fonctionnel du quartier de la caserne
- Péles commerciaux

Bk A,
L 9 .

@ Un constat pour Gudin :

e  Deux pdles commerciaux situés de part et d'autre
dela caseme de Gudin : le centre-ville de
Montargis (au nord) et la Zone Commerciale
d’Antibes (au sud)

Prolongement
du pole
commercial

e Unhabitat peu dense a proximité immédiate de la
casere (zone d’habitations pavillonnaires)

¢ Unacceésrestreint ala caserme al' Avenue

Principaux poles
d'Antibes pour le reste de I'agglomération

commerciaux

lone obligation de passer parles deux pdles
g habitation peu commerciaux, pas de liaisons est/ouest & ce
ense niveau

Difficile dans ces conditions de faire émerger des
commerces de proximité surla caserne
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Fonction économique et commerciale : les opportunités commerciales €2

Un site au coeur de nouveaux projets qui pourraient faire evoluer le bilan etabli

Continuités commerciales en projet

@ Des opportunités a saisir

¢ Volonté affichée dans le futur PLUi de maintenir et
développerles commerces le long de I'avenue
d’' Antibes pour créer de la continuité entre les
deux pdles commerciaux

e Volonté de créer une licison commerciale entre le
projet du port de plaisance et la caseme

e Une zone de chalandise qui pourrait s'étoffer avec
I'implantation de nouveaux équipements et la
densification du site

Principaux poles
commerciaux Projet du port de
plaisance

e Deslacunes surl'agglomération en matiere de

commerces de « loisirs »

Des opportunités a prendre en compte dans la
réflexion autour de I'offre commerciale
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Fonction administrative et enseignement : Batiments administrafifs

&

Une concentration des administrations a Montargis a I'échelle de I'AME et du SCoT

Caserne de
Gudin

Localisation des batiments administratifs

v
o panctt \
% que
=,
q‘% Montargis [7]
%
3 0
4\'§ ‘%0
& =
s b | NT | =
@_ -
o o £
- g o B o
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2 = %
o e g
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Source : lannuaire.service-public.fr

Légende

® co

? Chambre des métiers

® ane

, Marie de Montargis

? Sous-préfecture du Loiret

’ Tribunaux

Q Pole emploil Montargis

@ Centre des finances publiques
®co

Q Service Immigration

? Mission Locale

@ Concenfration des batiment
administratifs sur Montargis
avec notamment:

e Lesdifférents fribunaux et
instances connexes

e |asous-préfecture du Loiret

e Lo Chambre de commerce et
d'industrie et la Chamibre des
métiers

e Le Cenfre d'information et
d’orientation (CIO)

e Lesservicesde l'AME

e Fic.
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Fonction administrative et enseignement : Besoins emergents des administrations

Un regroupement des différents services en charge du développement économique pour favoriser la

complémentarité des actions menees

Localisation des acteurs publics compétents

en matiere d'économie Mission
@ Acteurs publics compétents en

b locale
matiere d’économie :
AME (compétente depuis 2002) : 4 pers.

Ouai du Patis

CAM
v

Bura] @1

AME @ ¢
e Chambre de Commerce et d'Industrie du

Loiret (antenne a Montargis) : 4 pers.

Aue Gugiy

’?% 5
% Chs feal

Chambre artisanale des métiers : 4 pers.

e g,

Rue Dorga

Renforcement de la compétence
économique de la Région

i
e Gam bef{'a

Capal de Bridre
e Loing

~ o
Allge B

@ Constats:

omar Contexte de rapprochement des
chamlbres consulaires : des fonctions
communes dans I'accompagnement des

o Rl
_;; nen,

Aue Sedillof

"

¥
% entreprises
Des locaux inadaptés actuellement pourla

'981.’6 Ni\f_e%_
e .
CCletlaCAM
Un interlocuteur commun : Loire & Orléans

CCI@

/

S
Rue Mair]'guﬂ

B

=
%
T
A
)
u
>
=
=

Chemin de Saint-Denjs

BT 0 oche 2
e

%
b
%
%‘... "
"?r& . . . .
% Reflexion menée autour du regroupement des services
et des mutualisations envisageables

N

e

Caserne
Gudin

5

Source : lannuaire service-public.fr




Fonction administrative et enseignement : établissements secondaires et supérieurs

Une concentration de I'offre d’enseignement supérieur dans le centre urbain soumise a une forte
concurrence avec la region parisienne

@ Offre dans 'AME:

e Uncentre de formation des apprentis (CFA)

PAUCOURT

e  Uninstitut de formation professionnel (IFP)

e Deux lycées professionnels et génériques : College / Lycée
hoételier Saint Louis et le Lycée agricole du Chesnoy

@ Principaux territoires concurrents :

e Région IDF
e Orléans (Universite, EPU, IUT)

Légende

Etablissements de formation
College

Lycée

Lycée agricole

Lycée hotellier

CFA

* IFP

Caserne de Gudin

AMILLY.

* % % ot

VILLEMANDEUR

Bl Périmétre de la caserne
Agglomération

[0 Espaces urbanisés
B Limittes communales




Fonction administrative et enseignement : besoins emergents des etablissements

Des locaux inadaptés pour les formations et I'insertion professionnelle

Le Cenire de Formation des Apprentis
(CFA)

Géré par un syndicat mixte

Propose 3 formations : mécanique / automobile,

Métiers de la vente, Coaiffure ainsi gqu'un BTS
Quelques formations dispensées par la CCl

Implanté dans les bétiments du CG (Lycée
Verdier) : mangue de visibilité, dépendance au
lycée

Utilisent aujourd’hui 3 batiments qui ne leur
permettent pas d’envisager une extension
(projet de formation sport)

Batiments : atelier mécanique, salon coiffure,
onze salles de classe. .. environ 1200m?

Gudin intéressant : proche centre-ville, capacité
d’'accueil

Groupe Scolaire Saint Louis

Matemelle, Primaire, College, Lycée général et
Lycée hételier, BTS

Un projet de centre de formation
complémentaire A I'offre proposée parle CFA
ainsi que celle d'un restaurant gastronomique

Implanté dans le Chéteau (aménagé mais
ancien)

Doit se prononcer sur le départ du site en 2017
pour un déménagement éventuel effectif en
2026

Des besoins importants en équipement : salles
de restauration et ateliers de cuisine, salles de
sport etc.

Des contraintes & prendre en compte en
matiére d'acces et de sécurité

Surface nécessaire au projet estimée a 3Ha

Sources : Entretien avec M. Abraham, président du CFA, Entretien avec M. Pizzinato, directeur du groupe scolaire
Saint Louis, Entrefien avec Mme Savignac directrice de la mission locale

AlIJAM (Mission Locale)

Installée dans le centre Nelson Mandela (vieux
batiment qui va éfre démoli, propriété de la
commune de Montargis) avec des associations
et des services municipaux

La question du déménagement de I' AlIJAM se
pose mais ne revét pas d'un caractére
d'urgence

La surface occupée actuellement par la mission
locale est de 400m? pour 25 salariés

Les futurs besoins identifiés sont la création d'une
nouvelle salle de formation (capacité 20 pers.) et
quelques bureaux supplémentaires en vu de
I'animation garantie jeune programmée

Les effectifs de la mission locale sont assez
fluctuants en fonction des besoins, les nouveaux
locaux devront pouvoir s'adapter & ces
évolutions

Les accés aux locaux devront étre adaptés aux
personnes & mobilité réduite (pas le cas 57
actuelement)
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Orientations pour le site : vers la création d’une articulation cohérente ¢ €2

Des besoins pour renforcer I'attractivité du territoire

L s~~~ . Anficiper les besoins qui
\G&é&‘ —<_._ émergeront des choix

= . °
) 4 \/ d’orientation et les
possibles mutualisations
(équipements publics /
services)

- Une vocation
| résidentielle avec
' Il'intégration d’'un

AN Un lieu de » nhouvel espace de
* developpement | vie pour les
“ , pour les entreprises W séniors ?
...+ . Unlieu deregroupement Un lieu de formation et
‘i :?"ﬁ“-/l“f *""l" pour les services d’'apprentissage ?
N développement 1

économique?
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Orientation pour le site : programmation envisagee o

Surface estimée

Programmation (m? SDP) Scénarios retenus
Pépiniére d'entreprises 600 Déplacement de la pépiniére de Corquilleroy
Locaux 15 entreprises 400 23m? de bureau / entreprises + couloirs
Salles de réunion et ateliers 150
Cuisine et sanitaires 50
Regroupement des services économiques 420 Regroupement des services de I'AME, de la CCl et de la CMA
Bureaux : 12 personnes 270 19m? de bureau / pers. + couloirs
Salles de réunion / espace d'accueil 100
Cuisine et sanitaires 50
SOUS-TOTAL "ECONOMIE" 1020
Centre de formation des Apprentis 1200 Déplacement du CFA
Groupe Scolaire Saint Louis 15 000 Déplacement du groupe @ horizon 2026 (3Ha)
Mission locale 650 Déplacement de la mission locale
SOUS-TOTAL "FORMATION" 16 850
Logements individuel 22 000 Densité : 50 logements/Ha
Phase 1: 90 logements 7 200 80m?/logement horizon 2022
Phase 2: 70 logements 5600 80m?/logement horizon 2027
Phase 3 : 70 logements 5600 80m?/logement horizon 2032
Résidence séniors "béguinage" entre 15% et 20% du programme
(environ 50 logements) 3600 70m?/logements + communs
SOUS-TOTAL "LOGEMENTS" 22 000
Lieu de vie culturel 1600 Implantation d'un grand équipement culturel
Salle de spectacle 800 places 1300 700n places, 200n¥ scéne, 400 n? : loges, locaux techniques et accueil
Salles connexes / Expositions ? 300 salle de cours, de répétition, exposition temporaire
Parking 350 places et accés Surface hors bati : 10 050 nm?
SOUS-TOTAL "CULTURE" 1600
Halle commerciale 500 Installation d'un marché aux puces
Commerces de proximité 200 Développement de quelques commerces
SOUS-TOTAL "COMMERCES" 700

avec le groupe scolaire

@ Les projets émergents :
[ ] Nouveau lieu culturel
] Halle commerciale

@ Les déplacements d’activités

envisageés :

® Pépiniere d’entreprises,

® Regroupement des services économie
de I'AME, de la CCl et de CAM

® Centre de Formation des Apprentis,
Groupe Scolaire

® Mission Locale

@ Les besoins émergents du territoire :

® Résidence sénior

® |Logements

® Commerces de proximité au regard des
futures implantations

Hyp 1 : total des surfaces du site avec place d'arme
Besoin en surfaces supplémentaire théorique m

31875 Hyp 2 : Total des surfaces du site sans place d'arme 10 845 60

Besoin en surfaces supplémentaire théorique EIEYE]




Orientation pour le site : programmation envisagee o

Sans le groupe scolaire

(m?SDP)
Pépiniére d'enfreprises 600 Déplacement de la pépiniére de Corquilleroy
Locaux 15 enfreprises 400 23n¥ de bureau / enfreprises + couloirs
Salles de réunion et ateliers 150 . ,
Cuisine et sanitaires 50 . I'es projets emergents :
Regroupement des services économiques 420 Regroupement des services de I'AME, de la CCl etde la CMA [ ] NOU\/eO U ||eU CUITU rel ,
Bureaux: 12 personnes 270 19n? de bureau / pers. + couloirs . H O”e Com merC|O|e
Salles de réunion / espace d'accueil 100
Cuisine et sanitaires 50 . L , , . oy
es déplacements d'activités
7
Centre de formation des Apprentis 1200 Déplacement du CFA enVisqges :
9 salles de cours et 2 salles informatiques 550 . Pé pi ﬂiére d ' en Tre priseS,
i © ® Regroupement des services économie
1 salon pédagogique de coiffure
- de I'AME, de la CCl et de CAM,
Parking 30 places Surface hors bdti : 862 m? . Cenfre de FormOTlon des Apprenhs’
Restaurant - Possibilité de mutualisé le restaurant MiSSiO N LOCO | e
Mission locale 650 Déplacement de la mission locale
Bureaux : 28 personnes 420 15m?/bureau / pers. ° V4 ° . .
Salles de réunion / formation / espace informatique 150 3 salles capacités 15 -20 pers. . Les beSOInS e merge ni.s d U ierr“.o're :
Cuisine et sanitaires 50 . RéSidence Sénior'
Espace d'accueil 30 capacité 10-15 pers. . I_O g e m e n TS ,
SOUS-TOTAL “FORMATION" 1850 ® Commerces de proximité au regard des
Logements individuel 22000 Densité : 50 logements/Ha futures ]mp|0n1‘gﬂons
Phase 1: 90 logements 7 200 80m?/logement horizon 2022
Phase 2 : 70 logements 5600 80m?/logement horizon 2027
Phase 3 : 70 logements 5600 80m?/logement horizon 2032

Résidence séniors "béguinage” enfre 15% et 20% du programme
3600 70m?/logements + communs

(environ 50 logements)
(= Surface de plancher)

SOUS-TOTAL "LOGEMENTS"

Hyp 1 : total des surfaces du site avec place d'arme 31875
Lieu de vie culturel 1600 Implantation d'un grand équipement culiurel
Salle de spectacle 800 places 1300 700n? : places assices, 200n? : scéne, 400 n¥ : loges, locaux techniques et accueil SU’face reSfante theo"que 4 705
Salles connexes / Expositions ? 300 salle de cours, de répéfition, exposition temporaire
- - Hyp 2 : Total des surfaces du site sans place d'arme 10 845
Parking 350 places et acces - Surface hors bati : 10 050 n?
SOUS-TOTAL "CULTURE" 1600 Besoin en surfaces supplémentaire théorique 16 325
Halle commerciale 500 Installation d'un marché aux puces
Commerces de proximité 200 Développement de quelques commerces 6"
SOUS-TOTAL "COMMERCES" 700
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